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1. VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument, som reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvandas samt var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och
hur den ska utformas. | detaljplanen regleras hur mycket som far byggas och
fordelningen mellan privat och allmén platsmark. | en detaljplan ges ramarna for
framtida bygglovprévningar. Genom planldggningen med detaljplan prévar
kommunen att mark- och vattenomraden anvands mest lampligt.

Framtagandet av en detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och
bygglagen (PBL). Syftet med processen ar att fa fram bra beslutsunderlag och sékra
insyn samt forankra forslag hos berorda.

Planforfarandet enligt PBL

Vid framtagandet av detaljplan tillampas reglerna for standard-, uttkat eller
samordnat planforfarande. Valet av forfarande utgar fran forutsattningar i det
enskilda &rendet.

Standardférande: Standardférfarande tillampas nér forslaget till detaljplan ar
forenligt med 6versiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allmanhet eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra betydande
miljopaverkan.

Planférfarandet enligt PBL (2010:900)

Andringar till tre detaljplaner for Jagarasen handlaggs med standardforfarande vars
olika steg redovisas nedan. Kommunstyrelsen tar beslut infor
uppdrag/samrad/granskning och vid antagande.

SAMRAD — UNDERRATTELSE — GRANSKNING —
GRANSKNINGSUTLATANDE — ANTAGANDE — LAGA KRAFT

Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa férslaget och relevant
planeringsunderlag. Kommunen ska samrada med lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten samt kdnda sakdgare och boende som berdrs. Syftet med
samradet ar att samla information och synpunkter som beror detaljplanen tidigt i
processen. Efter samradet kan forslaget justeras utifran de synpunkter som kommit
in.

Samradsredogorelse: De synpunkter som skriftligt inkommit under samradstiden
ska redovisas och sammanstallas i en samradsredogorelse tillsammans med
kommunens kommentarer och forslag till &ndringar av planforslaget.

Granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt for granskning i
minst tva veckor. Tiden for granskning kan forkortas om alla berérda ar éverens om
det. Under granskningen ges myndigheter, sakégare och andra berérda som yttrat
sig under samrad mojlighet att yttra sig igen. Efter granskningen kan forslaget till
detaljplan revideras ytterligare.
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Granskningsutlatande: Kommunen sammanstaller de skriftliga synpunkter som
inkommit under granskningstiden samt kommunens kommentarer till dessa.
Ytterligare justeringar av planforslaget kan goras.

Antagande: Kommunfullmaktige antar detaljplan. Nar detaljplanen antagits
underréttas lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda kommuner samt de som
senast under granskningstiden l&mnat in synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda.

Laga kraft: Om inget Overklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet
tillkannagivits pA kommunens anslagstavla, vinner detaljplanen laga kraft. Darefter
kan bygglov och andra lovpliktiga atgarder medges.

2. INLEDNING

Att dndra och upphéava detaljplaner

En detaljplan galler tills den upphévs, andras eller ersatts. En dndring av en
detaljplan omfattar forandring eller borttagande av befintliga planbestammelser
eller inforande av nya planbestammelser inom ett detaljplanelagt omrade eller
upphdvande av en geografisk del av detaljplanen.

En &ndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en ny plan. Andringen ska
uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for
den ursprungliga detaljplanen. Andringar i en detaljplan kan géras om andringen ar
forenlig med planens syfte, med 6vriga planbestammelser och i dvrigt inte innebar
nagra olagenheter. Det & kommunen som avgér om det ar lampligt att anvanda sig
av andring av detaljplan.

En detaljplan — inga tilldgg

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte
att gora andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med
den ursprungliga planen. Det innebdr att &ndringar gors i den ursprungliga planen
vid dndring av en detaljplan.

Vid andring av detaljplan ska kommunen tilldmpa motsvarande process som vid
framtagande av ny detaljplan. En dndring av detaljplan maste rymmas inom syftet
med den ursprungliga detaljplanen.

Planandringen vinner laga kraft och borjar gélla nér tiden for 6verklagande har gatt
ut, om ingen har dverklagat. Om nagon éverklagar detaljplanen provas fallet av
Mark- och miljddomstolen (MMD) och kan darefter dverklagas vidare till Mark-
och miljééverdomstolen (MMOD), som efter att fallet fatt provningstillstand kan
prova det. Planen vinner laga kraft eller upphévs nar arendet slutligen har avgjorts
av MMOD. Nér andringen har vunnit laga kraft s& &r det planen i sin andrade form
som galler.
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Till detaljplanen PL 92 (byggnadsplan) tillhor foljande handlingar:

- Plankarta PL 92 med gallande och nya samt upphédvda planbestammelser
och dversiktkarta med nuvarande fastigheter (tre blad)

- Planbeskrivning med planbestammelser tillhérande PL 92 (byggnadsplan)
- Detta tillagg till plan- och genomférandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Huvudandamalet 4r boende (B) enligt detaljplanen PL 92. Andringen av planen
innebdr att den nu gallande detaljplanen PL 92 fortséatter att galla men att syftet med
planandringen &r att upphéva/andra vissa planbestammelser av tre &ldre detaljplaner
(byggnadsplan PL 92 och &ndringsplan EDP 168 samt andringsplan EDP 179).
Dessa andringar skapar méjlighet till sj6- och naturnara permanent boende pa
Jagarasen i linje med Gversiktsplanens vision.

Bakgrund

Kungsors kommun har, genom kommunstyrelsens plankommitté, beslutat den 22
juni 2011 att uppdra at tekniska forvaltningen att paborja arbetet med en ny
detaljplan for Jagarasen i enlighet med stadsarkitektens forslag. Innan planarbetet
inleddes anslots omradet till det kommunala VA-natet. Kungsors kommun
beslutade den 20 januari 2017 att ge Ahlgvist & Almqvist Arkitekter i uppdrag att
upprétta en ny detaljplan for omradet.

Fritidsbebyggelsen pa Jagardsen paborjades i slutet av 1920-talet. De begransade
byggratterna som den géllande detaljplanen PL 92 (byggnadsplan) samt andrings-
planerna EDP 168 och EDP 179 medger for bostadsandamal (B) innebar
begransningar for att kunna bo permanent pa omradet.

Kungsors kommun vill utveckla sjé- och naturnéra boende i omradet i linje med
oversiktsplanens syfte och erbjuda majlighet till permanentboende vid Mélaren. Det
finns 57 fastigheter pa Jagarasen. Storlek for fastigheterna &r olika, vissa ar stérre
an 1500 kvm och nagra &r betydligt mindre. Fastigheterna &gs av enskilda agare och
en del av dessa ar sammanslutna i Jagarasens egnahemsforening. | den sodra delen
av omradet finns det en allman badplats, som Kungsérs kommun dger. Omradet
vagmark med park eller plantering gransar i Oster till fastigheterna och norra udden.

Genomfarandetid for samtliga planerna har gatt ut. Strandskyddet ar upphavt pa
omradet for Jagarasen. Omradet ar redan anslutet till kommunalt VA.
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Plandata

Planomradet Jagarasen &r belaget vid Mélarens vastra del vid Galten i norra delen
av Kungsor. Planomradet enligt detaljplanen PL 92 (byggnadsplan) anvéands for
bostadsandamal (B) och friluftsbad (Rb) samt vattenomrade (\Vb). Allman plats
inom planomradet PL 92 avser vagmark/park eller plantering dér norra udden ingar.
Omradet ar sammanlagt ca 31 hektar varav landomrade ca 15 hektar och
vattenomrade ca 16 hektar.
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Oversiktsplan, OP

Detaljplanen dverensstammer med den géllande dversiktsplanen for Kungsors
kommun, som kommunfullméktige antog den 8 december 2014.

I den gallande 6versiktsplanen for Kungsors kommun framgar det att bostads-
byggandet under lang tid har varit begransat och ett fatal nya bostader har kommit
till. Oversiktsplanen tar upp fragan om fler bostader i titortsnara lagen.

En av éversiktplanens strategier och fyra fokusomraden ar attraktivt boende. Att
utnyttja val valda delar av strandomradena for attraktiva sjo- och naturnara bostader
ar ett sétt att locka nya invanare till kommunen.

Det utmarkta laget vid Malaren anvands idag alldeles for lite att skapa efterfragade
boendemiljoer. Att planera for detta ar darfor en av de viktigaste malsattningarna i
oversiktplanen. OP pekar ut Jagarasen som intressant for sjo6- och naturnéra boende.

Gallande planer

For Jagarasen galler en detaljplan PL 92 (byggnadsplan) som Lénsstyrelsen i
Véstmanlands l&n faststallde den 20 maj 1980. Detaljplanen har andrats sedan dess
tva ganger.

EDP 168 som vann laga kraft den 17 maj 2002.
EDP 179 som vann laga kraft den 25 oktober 2005.
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Samtliga planernas syfte avser boende. Genomférandetiden for dessa planer har
gatt ut.

Riksintressen

Geografiska omraden som &r av nationell betydelse for en rad samhéllsintressen
kan pekas ut som riksintresse. Bestdimmelserna om riksintresse finns i 3 kap.
Miljobalken (MB). | kapitel 4 finns dessutom en rad riksintressanta omraden listade
som omfattas av sarskilda bestammelser. Dessa omraden anges direkt i lagen och
har beslutats av riksdagen. For samtliga riksintressen galler att atgarder inte far
vidtas som forsamrar omradenas forutsattningar for riksintressena.

Malaren med 6ar och strandomraden é&r i sin helhet enligt miljobalken (MB) ett
riksintresse. Mark- och vattenomraden ska enligt Séarskilda Hushallnings-
bestammelser i 4 kapitlet MB planeras och langsiktigt utvecklas sa att turismens
och friluftlivets, sarskilt det rorliga friluftslivets intresse varnas och starks.

Grunden for riksintresset ar de samlade vardena natur- och kulturvérden som vid
bedémning av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon inte far patagligt
skadas.

Hela Malaren &r av riksintresse for fisket nar det galler fangst. Hela Galten d.v.s.
Malaren vaster om Kvicksund ar dessutom av riksintresse nar det géller lek- och
uppvaxtomrade for gos.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken (MB)

| MB:s 3 och 4 kap. anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller
de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor god
hushallning ur allmén synpunkt. | MB:s 5 kap. anges foreskrifter om miljokvalitet
som behdvs for att skydda och avhjélpa skador eller oldgenhet for ménniskors hélsa
och miljo.

Den sammanfallande bedémningen av planens konsekvenser ar att planandringen ar
forenlig med hushallningsbestammelser i 3 och 4 kap. samt bestammelser om
miljokvalitetsnormer i kap. 5 MB. Se vidare under "Miljokonsekvenser”.
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3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark- och vattenagoforhallanden

Mark- och vattenomraden inom Jagarasen ar i enskild och samfalld samt i
kommunal &go. Enskilda &gare ager bostadsfastigheterna. Nagra &gare ingar i
Jagarasens Vagsamfallighet som &r dgare och enskild huvudman fér vagmark med
park eller plantering samt norra udden.

| den framtagna fastighetsforteckningen fran Lantmateriet redovisas berdrda dgarna
inom omradet.

Befintlig bebyggelse

Fastigheterna inom Jagarasen ar helt ianspraktagna for bostadsandamal med
bebyggelse av friliggande hus, permanent- och fritidshus, med begrénsade och
varierande byggrétter. Ingen andring gors for omfattningen av kvartersmarken till
bostadsandamal (B).

Fastigheterna ar olika stora, vissa ar storre an 1500 kvadratmeter och nagra
betydligt mindre. Jagarasens Vagsamfallighet dger anlaggningssamfalligheten inom
omradet vars andamal &r vag. Kungsors kommun &ger omradet for friluftsbad.
Samfallda vattenomraden finns inom planomradet.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok (www.raa.se) finns en kand fornlamning
inom Jagarasen. Det &r en bytomt/gardstomt (Kungs-Barkar6 7:1, L2003:1076).
Fornlamningen ligger pa fastigheterna Jagardsen 1:27 och 1:28 och dess
fornlamningsomrade beror fastigheten Jagarasen 1:29. | samband med markarbeten
inom angivna fastigheter ska fastighetségare i god tid innan planerat arbete
kontakta Lansstyrelsens kulturmiljofunktion for att ansoka om tillstand for ingrepp i
fornlamning.

Om fornlamningar skulle patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen. Byggherren ska inhamta
tillstand for fornlamningar fran lansstyrelsen.

Om tidigare ej kanda fornlamningar patraffas i samband med markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan ska goras till Lansstyrelsens
kulturmiljéfunktion.

V&g och trafik samt parkering

Omradet Jagarasen, som ligger ca fem kilometer fran Kungsdrs tatort, trafikeras via
Jagarasvagen som ansluter i soder vid Ekholmen och Norra Kungsladugarden till
lansvég 250 i norr om Kungsors tatort. Omradet for vagmark med park eller
plantering utgor allman plats enligt den gallande detaljplanen PL 92. Jagarasvagen,
som léper pa den allmanna platsen, &r tamligen smal, sa olika trafikanter far samsas
om vagutrymmet.

Jagarasens Vagsamfallighet ar enskild huvudman for den allmanna platsen och
vaghallare, som ansvarar for forbattringsatgarder och underhall av Jagarasvagen, sa
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att vagen haller god barighet for raddningsfordon till omradet. Samtliga fastigheter
angors fran Jagarasvagen. Fastighetsagarna ansvarar for framkomligheten sa att
utryckningsfordon kan komma till fastigheterna.

Parkering ska anordnas pa bostadsfastigheter. Befintlig besoksparkering finns inom
planomradet.

Kungstrs kommun samordnar redan idag skolskjuts fran och till Jagarasen till olika
skolor. Kollektivtrafik mellan Kungsor och Képing finns tillganglig vid lansvagen
250. Boenden torde kunna samordna korningar med bil fran och till omradet.

Hydrologiska forhallanden

Den nederbdrd som inte avdunstar eller tas upp av vaxter sipprar ner och fyller ut
markens tomrum och berggrundens sprickor. Det vattnet kallas grundvatten. SGU
redovisar dversiktligt att grundvattennivaer (maj 2018) ligger nara eller under de
normala for planomradet. Kungsorsasen utgor dricksvattentackt for Kungsors tatort.

Vattenfloden sasom yt- och dagvatten antas 6ka till foljd av klimatforandringar.
Planforslaget innebér att oexploaterade ytor tas i ansprak for nya byggnader. Detta
kan leda till 6kade dagvattenfloden inom omradet. Enligt framtagen
dagvattenpolicy for Kungsors kommun ska dagvattnet i forsta hand omhandertas
genom infiltration eller rening inom fastigheten innan det kan slappas ut till
recipienten. Avrinning fran en fastighet/ett markomrade bor efter exploatering inte
Oka jamfort med fore exploatering. Lokalt omhandertagande av dagvatten ar viktigt
sa att rening av dagvatten ska kunna ske innan det nar andra vattendrag eller
Malaren. Byggherren ska i fortsatt projektering undersoka dagvattenhantering inom
fastigheten fore och under samt efter byggandet.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet ar beldgen pa marknivaer mellan + 1 och + 11 meter dar
de storsta héjdvariationerna finns i planomradets mittdel. Merparten av kvarters-
marken for bostader ar belagen pa marknivaer 6ver + 2 meter. Nagon geoteknisk
undersokning av markens grundférhallanden har inte utforts i anslutning till nu
aktuellt planarbete och bedoéms inte heller vara nddvandigt att utfora.

Strandskyddet

Strandskyddet ar upphavt for omradet Jagarasen. Strandskydd aterintrader vid
uppréattande av en ny detaljplan enligt Miljobalken 7 kap. 18g 8. | detta fall gors
andringar till den géllande detaljplanen PL 92 (byggnadsplan) och en planandring
paverkar inte tidigare beslut om upphévande av strandskydd. Detta innebar att
strandskyddets tidigare upphavande kvarstar.

Halsa och sékerhet
Radon

Sveriges Geologiska AB uppréttade 1985 en radonriskkarta, déar befintliga
markomraden &r indelade i hog-, normal- eller lagriskomraden. Jagarasen ar
troligtvis hogriskomrade eftersom den nord-sydgaende Kopingsasen Iéper genom
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omradet och omfattar sandigt - grusigt isdlvsmaterial, dar radonhaltig jordluft kan
tranga upp. Byggherren/fastighetségaren ska infor planerat bygge ta fram en
maétning om radonhalten for att kunna sakerstalla att byggnaden utférs radonsaker.

Oversvamning

Klimatférandringarna i Vastmanlands lan bedoms leda till att mattliga
éversvamningar blir vanligare runt Malaren, som &r en reglerad sjo. Vattenstandet
far inte bli for 1agt med hansyn till sjéfarten och inte for hogt eftersom det finns risk
for Oversvamningar.

Vattenstandet ar det begrepp som anvénds inom hydrologin for att ange sjoars,
floders och de 6ppna havens aktuella niva i férhallande till referensniva som ofta ar
medelvattenstandet. SMHI redovisar i november 2019 Malarens vattenstand 0,84 m
i RH 2000, som anvands numera for relativt medelvattenstand.

Kungsors kommun har gjort inventering av dversvamningsomraden och har
redovisat dessa i samband med oversiktsplanen med en karta.

Pa grund av risk for dversvamning runt Malaren kommer planen att innehalla en
bestdammelse om att bygglov for ny- och tillbyggnad inte ska medges for huvud-
byggnad som ligger lagre &n 2,7 meter 6ver Mélarens nuvarande vattenstand. Om
ansokan om lov avser komplementbyggnad ar nivan 1,5 meter 6ver Mélarens
vattenstand.

Ras, skred, erosion

Kungsors kommun &r riskutsatt for stranderosion pa del av Malarens strand,
framfor

allt langs Jagarasen. Forutsattningar for ras och skred finns i starkt sluttande partier
langs asen men ocksa langs vattendrag. Det finns inte nagra geotekniska
undersokningar eller utredningar om omradets stabilitet, varfor exploatéren ska
gora markundersokningar infor planerat bygge pa omradet.

Teknisk forsorjning
Allméannyttiga ledningar
Inom planomradet finns det flera allméannyttiga ledningar bl.a. for VA, el och

bredband. Ledningarna finns inom omradet men &r inte sakrade i u-omraden varfor
det bor preciseras var underjordiska ledningar ligger.

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till kommunala verkningsomradet for VA. Ledningarna
ligger under vagomradet for Jagarasvagen och utanfor planomradet. Ett avgransat
utrymme bor sakras for VA-ledningar i u-omrade inom planomradet.

Anslutning av en ny fastighet till Kungsoérs kommuns allménna vatten- och
avloppsanléggning ska goéras med en serviceanmalan till Kungsors Vatten AB.
Information om detta finns pa hemsidan www.kungsor.se.

Jagarasen saknar brandvattenforsorjning i form av brandpost. Pa norra sidan av
Arboga an finns dock en brandpost, som Raddningstjansten kan anvanda. Kungsors
kommun har métt att brandvattenkapaciteten ar tillracklig i denna brandpost sa att
brandvattenforsorjning kan klaras.
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Varme
Uppvarmning av byggnader pa fastigheterna sker enskilt.
El
Malarenergi Elndt AB ansvarar for elnatet inom planomradet.
Data
| samband med VA-utbyggnad i Jagarasen forbereddes kanalisation for bredband
och tele inom planomradet.
Avfallshantering
I Kungsérs kommuns renhallningsordning finns regler hur avfallet ska sorteras och
omhéndertas. VafabMiljé Kommunalférbund (Vafab) ansvarar for avfallshantering
I Kungsors kommun
Kungsors kommun Ahlgvist & Almgvist arkitekter
Drottninggatan 34 Peter Myndes Backe 12
S-736 85 Kungsor S-118 46 Stockholm
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4. PLANFORSLAGET

Andringar gors inom den ursprungliga detaljplanens PL 92 (byggnadsplan)
byggnadsplanegrans (planomradesgrans enligt PBL). Planandringen berér omradet
for bostadsandamal (B) och for friluftbad (Rb), dér en liten plats for teknisk
anlaggning (E) anordnas for att sékerstalla elnat. Inom omradet for vagmark med
park eller plantering anordnas markreservat for allménna underjordiska ledningar.

Upphéavande av planbestammelser till detaljplan PL 92 (byggnadsplan)

Underliggande detaljplanen PL 92 (byggnadsplan) géller med nedan beskrivna
planandringar.

Foéljande planbestammelser i detaljplan PL 92 blir upph&vda:

§ 2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS /PL 92
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

84 TOMTPLATSSTORLEK /PL 92

Mom 1: Inom F betecknat omrade far ny tomtplats ej givas mindre areal &n
1500 m?. D4 sarskilda omstandigheter dartill féranleda ma mindre areal kunna
medgivas.

Mom 2: Tomt med vaningsyta storre an 150 m? far ej givas mindre areal &n 2500
m?2.

8 5 BEBYGGELSENS OMFATTNING /PL 92

Mom 2: Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad
jamte uthus icke uppta storre sammanlagd vaningsyta dn 100 m? varav hégst 70 m?
och hdgst 30 m?i uthusbyggnad. | uthus far bostadsrum om 10 m? inredas.

Mom 3: P& tomtplats vars yta overstiger 2500 m? far utdver vad ségs i planen
uppforas ytterligare en huvudbyggnad med hdgst 50 m? vaningsyta.

§ 6 VANINGSANTAL /PL 92
Pa med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst det antal
vaningar som siffran anger.

§ 7 BYGGNADSHOJD /PL 92
Pa med | resp 11 betecknat omrade far byggnad icke uppforas till stérre hojd an 4,5
resp 7,5 m.

§ 9 OVERGANGSBESTAMMELSE /PL 92

Pa tomtplats far nybyggnad ej foretas sa lange pa tomten befintlig bebyggelse ej
dverensstammer med byggnadsplanen. Nybyggnad far dock foretas darest den
befintliga bebyggelsen provas ej forhindra ett andamalsenligt bebyggande av
kvarteret eller valla olagenhet med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad.
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Fdéljande andringsplaner EDP 168 och EDP 179 blir helt upphévda:

Andringplan EDP 168 tillhérande detaljplanen PL 92 (byggnadsplan), som vann
laga kraft den 17 maj 2002 upphévs i sin helhet. Darmed upphévs foljande
planbestammelse:

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad jamte uthus
icke uppta storre sammanlagd vaningsyta &n 130 m? varav hogst 100 m?i
huvudbyggnad och hégst 30 m?i uthusbyggnad. | uthus far bostadsrum om 10 m?
inredas.

Andringsplan EDP 179 tillhérande detaljplanen PL 92, som vann laga kraft den 17
maj 2005 upphavs i sin helhet. Darmed upphdvs foljande planbestammelser:

Inom med I1 betecknat omrade far ny byggnad uppforas utan hinder av gallande
planbestammelse om bruttoarea/vaningsyta. Vind far inte inredas.

Carport om 35 m? bruttoarea far uppforas utéver tillaten byggratt for uthusbyggnad.

Forandingar till detaljplan PL 92

Andring av detaljplanen PL 92 innebdr att den géllande detaljplanen (underliggande
plan) fortsatter att galla, men att &ndringar gors i planens bestammelser. Tillaggen
ska darfor lasas parallellt med den géllande detaljplanen, PL 92.

Forslag till nya planbestammelser

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
E Teknisk anlédggning for transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrinsning av markens utnyttjande

_-| Byggnad far inte uppforas

Bestimmelser med markreservat

| u Marken ska vara fillgénglig for allmannyttiga
underjordiska ledmingar

d1 Minsta storlek pa fastighet 4r 1500 m?.

Utnyttjandegrad / byggnadsarea

e, e, Stirsta byggnadsarea i m®
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Pa fastighet som omfattar med BF betecknat omrade far en huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader (uthus) uppforas.

e1 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 200 m? och storsta sammanlagda
byggnadsarea for komplementbyggnader &r 70 m?.

e,  Om storlek pa fastighet ar mindre &n 1500 m? &r storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad 100 m? och storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader
30 m2,

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad skall placeras minst fyra (4) meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad skall placeras minst tva (2) meter fran fastighetsgrans och
minst sex (6) meter fran fastighetsgrans mot lokalgata/vag.

Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar (11) och komplementbyggnad (uthus) i
en vaning (I).

Huvudbyggnads byggnadshdjd far vara hdgst sju och en halv (7,5) meter. Om
byggnad uppfors i tva vaningar far vind inte inredas.
Komplementbyggnads byggnadshdjd far vara hogst fyra (4,0) meter.

VARSAMHET

Nya byggnader och éndring av befintliga byggnader ska ha en diskret fargsattning
och lampligt fasadmaterial som harmoniserar med omgivande natur och kultur.
Hogre byggnader ska utformas sa att de inte blir framtradande i landskapet.

BYGGNADSTEKNIK

Huvudbyggnad och komplementbyggnader ska utformas och utféras sa att de klarar
ett hogsta vattenstand om 2,7 meter respektive 1,5 meter 6ver Malarens medel-
vattenstand utan att de tar vasentlig skada.

Dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastigheten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Bestammelser med markreservat
u Marken ska var tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar

Genomforandetid
Genomforandetiden ar tio (10) ar fran den dag néar forandringarna till detaljplanen
PL 92 vinner laga kraft.
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5. KONSEKVENSER

Behovsbeddémning for MKB

N&r kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska en miljébedémning av
planen gdras om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan enligt 6 kap. 11 § MB. Syftet med miljobedémningen &r att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas. Kommunen bedoémer att
detaljplanens genomfdrande inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan
som anges i 6 kap. 11 § MB och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11
8 MB och 4 kap. 34 § PBL kopplad till planen &r inte n6dvandig.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitétsnormer for vatten

Miljokvalitétsnormer for vatten faststélls med stod av 5 kap. MB samt Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter HYMFS 2013:19 och HVMFS 2015:4.
Miljokvalitétsnormerna &r en del av EU:s vattenforvaltning och ett verktyg for att
stalla krav pa vattnets kvalité. Information om vattenforekomsternas klassning
aterfinns i webbportalen Vatteninformationssystem Sverige, VISS.

Normerna for vatten beskriver vilken vattenkvalité en viss vattenférekomst ska ha
vid viss tidpunkt. Huvudregel &r att alla vattenforekomsterna ska uppna god status
eller potential fore 2021 samt att ingen vattenférekomsts status far forsamras. Den
ska istéllet forbéattras eller bevaras. Miljokvalitétsnormer klassas inom tva omraden
for vattenforekomster, ekologisk status och kemisk status.

Kungsorsasen utgor dricksvattentakt for Kungsors tatort. Tillgangen till vatten ar av
god kvalitativ status och av god kemisk grundvattenstatus.

Planomradet ingar i avrinningsomraden for ytvattenférekomster mellan Mélaren
och Galten. Den vattenférekomst som berérs av detaljplanen & WA54241959
Arbogaan: mellan Galten/Malaren och mynningen till Lillan som mynnar i
WAbB441959 Malaren — Galten. Vattenférekomsterna har problem med
6vergddning och miljogifter. Den grundvattenférekomst som berdrs av detaljplanen
ar WA24973397 Kopingsasen: Kungsor — Hed.
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Statusklassning

- Ekologisk status Mattlig
- Kemizsk status . Uppnar ej god

- Tilkomst‘harkomst . Maturlig

Ett avrinningsomrade ar det omrade fran vilket vatten fran regn och sné rinner till
specifik havsbassang, sjo eller vattendrag. Det som sker i avrinningsomradet i form
av utslapp eller liknande avgor vilka forhallanden det ar i vattenmiljon.

OP:n lyfter fram att kommunens alla vattendrag ska ha god kemisk och ekologisk
status. Kommunens sjoar ska skyddas mot fororenat dagvatten.

Exploateringen far inte leda till att vattenkvalitén for nagon vattenférekomst
forsamras. Genomslappliga och bevuxna markytor ar darfor viktiga for att
forebygga dagvattenavrinning och féroreningsspridning till yt- och grundvatten.

Miljokvalitétsnormer for luft

Miljokvalitétsnormerna for luft regleras enligt Luftkvalitétsforordningen som syftar
till att skydda manniskors halsa och miljo. Miljokvalitétsnormerna for luft reglerar
idag tillatna halter av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveloxid, bly smapartiklar,
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bensapyren. De flesta
miljokvalitétsnormerna for luft uppnas i de flesta fall, bland annat pa grund av
renare forbranningsmotorer och anvandning av renare brénslen. Det storsta
problemet vid trafikerade vagar &r fortfarande hdgre halter av kvavedioxid och
smapartiklar.

Kungsors kommun ansvarar for att kontrollera att miljokvalitétsnormerna uppfylls
och har for matningar av luftkvalité valt att samarbeta inom Vastmanlands
luftvardsforbund. Tillverkningsindustri och tat trafik ar ringa i kommunen varfor

16 (20)

Kungsors kommun Ahlgvist & Almqvist arkitekter

Drottninggatan 34 Peter Myndes Backe 12

S-736 85 Kungsor S-118 46 Stockholm
Tel: +46 227 60 00 00 Tel: +46 8 556 96 880

info@kungsor.se mail@ahlqgvist-almqvist.se
www.kungsor.se www.ahlgvist-almgvist.se



http://www.kungsor.se/
http://www.ahlqvist-almqvist.se/

DP 210

17 (20)

risken for att planens genomforande paverkar miljokvalitétsnormerna for luft
beddms som liten.

Landskap

Jagarasen ar iansprakstagen for bostadsbebyggelse. Omradet gransar i norr mot
allmén platsmark som &r park eller plantering och i séder mot naturreservat.
Planens genomférande forvantas inte paverka landskapet namnvart. Den planerade
bebyggelsen ska anpassas till omgivningen genom fargsattning, materialval och
utformning samt gronska.

Malaren med 6ar och strandomraden &r med hansyn till natur- och kulturvarden av
ett riksintresse. De samlade vardena natur och kulturvarden som vid bedémning av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon far darfor inte patagligt skadas.

Bebyggelse

Bebyggelsen ar varierande pa olika fastigheter inom Jagarasen. Den nu gallande
detaljplanen PL 92 (byggnadsplan) och &ndringsplanerna EDP 168 och EDP 179
har méjliggjort uppforande av olika stora byggnader i en till tva vaningar.

Den &ndrade detaljplanen PL 92 ger mojlighet till utdkad byggratt for tillkommande
byggnader pa befintliga fastigheter och pa nya fastigheter som kan uppsta genom
fastighetsdelning. Forutsattningarna for utokad byggratt skiljer sig at for olika
fastigheter pa Jagarasen. Nagra fastigheter ar betydligt mindre &n den nu géllande
detaljplanens PL 92 planbestammelse om fastighetsstorlek pa 1500 kvadratmeter
medger. For att exploateringen pa mindre fastigheter inte ska bli alltfor tatt med
stora byggnader gors en begransning av byggratt.

Befintlig bebyggelse och fastighetens storlek m.m. avgér hur man kan bygga nytt
och/eller till pa fastigheten. Planens genomfarande forvantas ge gynnsammare
mojligheter att bo permanent i sj6- och naturnéra lage vid Mélaren och tdmligen
nara till Kungsors tétort.

Malarens strandomraden &r av riksintresse med hansyn till samlade natur- och
kulturvarden. Darfor ar det viktigt att ny bebyggelse och forandringar av befintlig
bebyggelse planeras och utformas samt utférs med storsta varsamhet sa att de
samlade natur- och kulturvérdena inte skadas eller forstors.

Pa grund av antagen hojning av Mélarens niva och 6versvamningsrisk innehaller
den andrade planen en bestammelse om lagsta niva for grundlaggning av
byggnader.

Planen PL 92 innehéll en gammal bestammelse fran byggnadsstadgan § 98 vilken
avser byggnadernas placering i forhallande till grannes fastighetsgrans. Denna
bestdammelse ersétts i denna andrade plan med en tydligare bestdammelse om att
huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans och komplement-
byggnad minst tva meter fran fastighetsgrans samt minst sex meter fran fastighets-
gréans mot lokalgata/vég.

Den andrade planen innebar sannolikt att omradet succesivt omvandlas genom att
hus byggs till eller rivs och ersatts med nya storre byggnader. Pa nya fastigheter
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kan fran borjan uppforas betydligt stérre hus &n de befintliga aldre byggnaderna pa
omradet. Befintlig och ny gronska med trad och buskar ar viktig for att bevara
karaktaren av lummighet med hus i natur pa Jagarasen.

V&g och trafik

Jagarasens Vagsamfallighet ar dgare och enskild huvudman for omradet for
vagmark med park eller plantering som utgdr allmén plats enligt den nu géllande
detaljplanen PL 92 (blad 1). Jagarasens Vagsamfallighet ar vaghallare for
Jagarasvagen. Den ska vara framkomlig och standard for mer boendetrafik och
korningar samt for raddningsingripanden pa omradet. VVaghallaren ansvarar for att
Jagarasvagen haller god barighet for raddningsfordon till omradet.

Halsa och sékerhet

Under uppférande av nya byggnader och andring av befintlig bebyggelse kan
byggnation medfora stérningar som buller och utslapp till luft fran arbetsmaskiner.
Framkomligheten pa Jagarasvéagen kan under byggtiden bli nagot samre.
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6. GENOMFORANDE

Genomforande

De atgérder som foranleds av forandringarna av den géllande detaljplanen PL 92
(byggnadsplan) genomfors av berérda fastighetsagare pa omradet Jagarasen.
Tidsplan

Beslut om planarbete: juni 2011

Samrad: varen 2018

Granskning: vinter 2019-2020

Antagande: varen 2020

Genomférandetid

Genomfdrandetiden har utgatt for den nu gallande detaljplanen PL 92 samt
andringsplanerna EDP 168 och EDP 179. Genomfdérandetiden ar tio (10) ar fran
den dag nér forandringar till detaljplanen PL 92 vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning

Kungsors kommun ansvarar for upprattande av forandringar till detaljplanen PL 92.
Huvudmannen for respektive ledningar ansvarar for eventuella ledningsdragningar
och flytt av dessa.

Planekonomi

Kungsors kommun bekostar planarbete for &ndringarna av planen PL 92.
Huvudmannaskap

Jagarasens Vagsamfallighet ar enskild huvudman for allman plats, som omfattar
samfallt markomrade med vagmark/park eller plantering med norra udden.
Omradets andamal ar Vag. Huvudmannen svarar for vagens framkomlighet for mer
boendetrafik och olika kérningar samt att eventuella forbattringsatgarder gors for
enligt godtagbar standard. Huvudmannen bekostar standardhéjande atgérder.
Fastighetsfragor

Fastighetsrattsliga atgarder som behdver vidtas inom omradet for att 16sa fragor om
rattning, markatkomst, ledningsratt m.m. kommer lantmaterimyndigheten att
hantera pa uppdrag om att nagon ansoker om lantmateriférrattning efter
detaljplanens antagande. Huvudmannen for ledningar for allméannyttiga andamal
svarar for att teckna ledningsratt.

Bygglov

Forutsattningar for bebyggelse skiljer sig at for olika fastigheter pa Jagarasen.
Befintlig bebyggelse och storlek pa fastighet m.m. avgor hur man kan bygga nytt
och/eller till pa fastigheten. For att kunna ge svar hur mycket man kan bygga pa
varje enskild fastighet, maste det finnas ett forslag varav det framgar vad man vill
bygga och vilken bebyggelse som redan finns dar. Myndigheten for bygglov har da
mojlighet att gora bedomning av forslaget utifran den enskilda fastighetens
forutsattningar.
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Medverkande

Tjansteman fran Kungsors kommun som medverkat i planarbetet Stig Toérdahl,
Rune Larsen och Jan Kietzmann

Konsulter som medverkat i planarbetet ar Britt Almqvist och Sven Séderlind fran
Ahlgvist & Almgvist Arkitekter samt Aila Vuorio-Strid fran Arkitekt Aila.

7. REFERENSDOKUMENT

- Oversiktsplanen for Kungsors kommun 2014

- Detaljplan PL 92 (byggnadsplan)

- Andringsplan EDP 168

- Andringsplan EDP 179

- Mal for energi och klimatfragor i Kungsors kommun 2014

- Dagvattenpolicy for Kungsors kommun antagen av KF 2013

- Boverket: Miljokvalitetsnormer 1 fysisk planering

- Lansstyrelsen i Vistmanlands lins (Vattenmyndighet i Norra Ostersjons
vattendistrikts) foreskrifter om kvalitetskrav for vattenforekomster i Norra
Ostersjons vattendistrikt

- VISS Vatteninformationssystem Sverige

Ovrigt:
- Fastighetsforteckning
- Grundkarta med nuvarande fastighetsgranser

Kungsors kommun Ahlgvist & Almgvist arkitekter
Drottninggatan 34 Peter Myndes Backe 12

S-736 85 Kungsor S-118 46 Stockholm

Tel: +46 227 60 00 00 Tel: +46 8 556 96 880
info@kungsor.se mail@ahlqgvist-almqvist.se

www.kungsor.se www.ahlgvist-almgvist.se


http://www.kungsor.se/
http://www.ahlqvist-almqvist.se/

