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1 INLEDNING

1.1 HANDLAGGNING

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande vilket enligt PBL 5 kap. 7 §.

(2010:900) kan tillampas om forslaget till detaljplan ar av begrénsad betydelse, saknar
intresse for allmanheten samt ar férenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande. Enkelt planférfarande innebér att planforslaget skickas pa remiss fér
yttrande till lansstyrelsen samt for information och synpunkter frdn kénda sakagare. Den
granskning som sker vid normalt planforfarande ersétts vid enkeit férfarande av en
underrattelse direkt till samradskretsen.

Preliminar tidplan:

Beslut om samrad oktober 2013
Samrad november 2013
Beslut om antagande januari 2014
Laga kraft februari 2014

1.2 HANDLINGAR
Till detaljplanen hér féljande handlingar:
- Plankarta med bestammelser
- Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

1.3 SYFTE OCH HUVUDDRAG

Skillingeuddsomradet &r ett natursként omrade vid Malaren som till stora delar redan &r
bebyggt. For nagra ar sedan upprattades en ny detaljplan som medgav stérre byggréatter
pa befintliga fastigheter samt majlighet att bilda nya tomter fér permanentboende.

Syftet med denna detaljplanen ar dels att préva mojligheten att tillata bostadshus i tva
vaningar pa ett begransat antal tomter i den véastra delen av Skillingeuddsomrédet,
fastigheterna 2:231 — 2:247, dels att géra en mindre justering av kvartersindelningen
(tomt nr 10 och 11, dvs. blivande fastigheterna 2:236 och 2:237 flyttas i sidled for att ge
plats at ett dike).

4 (16)
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2

2.1

2.2

ANTAGANDEHANDLING

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Shitingeudd

PLANOMRADE

Exobryhoim

Karta som visar planomradet lage. Bildkélla: Fornsék.se

Planomréadet &r lokaliserat strax nordost om Kungsdérs tétort i kanten av Skillingeudds-
omradet, ndrmare bestamt vaster om Sandviksvagen. Avstandet fran planomradet il
centrum &r cirka 2 km och till j&rnvagsstationen cirka 1,6 km. Planomrédet &r cirka 3,9 ha
stort och utgérs av naturmark som &r planlagd fér bostadsbebyggelse samt vag.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Skillinge 2:37 &gs av Kungsérs kommun. Fér narvarande pagér en
lantmateriférrattning som innebar att alla tomter, utom tomt nummer 10 och 11, avstyckas
till egna fastigheter. En lantméateriférrattning for tomt nr 10 och 11 kan genomféras forst
nér denna detaljplan vunnit laga kraft. Tomterna ar ute till férsaljning.

BEHOVSBEDOMNING och MKB

Omradet &r sedan tidigare planlagt for bostader, permanentbostader, men nagon
byggnation har annu ej pabdrjats. Férslaget till detaljplan innebér att en tomt fiyttas cirka
8 meter norr ut samt att bostadshus medges i tvd vaningar. Genomférandet av
detaljplanen bedéms inte medféra ndgon betydande paverkan pa naturvérden eller
kulturmiljévarden eller att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. D4 planférslaget inte

— 28
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bedéms inneb&ra nagon betydande paverkan pa miljén har inte nagon
miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL upprattats.

3  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

3.1 Riksintressen (3kap MB)

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv, Malaren med 6ar och
strandomraden (miljdbalken 4 kap 2§). Genomférandet av detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset negativt da ett brett omrade med naturmark sparas mellan
bebyggelsen och Malaren samt mellan bebyggelsegrupper.

Strax norr om planomradet finns Méalaren som &r av riksintresse for yrkesfisket och séder
om finns Svealandsbanan som &r av riksintresse frdn kommunikationssynpunkt.

3.2 Oversiktliga planer och éverordnade plandokument

Den fordjupade 6versiktsplanen for Omraden langs med Arbogaén och Malarstranden
(antagen 2001) anger att planomradet ar méjligt att bebygga med smahus i en till tva
vaningar.

Som ett led i planlaggningen av Skillingeuddsomradet fér permanentboende togs ett
planprogram fram fér omradet. Planprogrammet godkéndes av kommunfullméktige 2008,
Pagaende detaljplanarbete ar férenlig med riktlinjerna som finns i den férdjupade
oversiktsplanen samt planprogrammet.

3.3 Gallande detaljplaner

Hela Skillingeuddsomradet omfattas av en detaljplan frén 2011 (Detaljplan for
Skillingeuddsomradet, Dp 193). Syftet med detaljplanen var att utéka byggratterna pa
befintliga tomter och darmed tilldta permanentboende samt méjliggéra avstyckning av
nya tomter fér bostadsbebyggelse. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i ett
vaningsplan samt en vaning i suterrang dér terrangen ftillater.

3.4 Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2013-06-17 att del av detaljplan fér Skillingeudd ska andras
for att tillata bostadshus i tvd vaningar samt en justering av kvartersindelning.

4 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

41 OMRADESSTRUKTUR

Planomradet ligger i direkt anslutning till Skillingeudds sommarstugeomrade. Skillingeudd
boérjade bebyggas med sma, enkla stugor redan pa 30-talet. Under aren har omradet
fortsatt att utvecklats med fler och stérre stugor. Aven lokaler och stugor fér férenings-
och klubbverksamhet har byggts. | mitten av 70-talet kom nybyggnation till i form av villor
for permanentbruk. Bebyggelsekaraktdren &r heterogen och delvis splittrad.

6 (16)
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4.2

421

ANTAGANDEHANDLING

Omradet for denna detaljplan &r fran borjan naturmark (skogsmark) som ar 2011
planlades foér bostadsbebyggelse i en vaning samt en vaning i suterrdng dar terréngen
tillater. De planerade tomterna ligger i ett lite kuperat parti som omsiluts av skog i alla
riktningar, aven mot Malaren. D4 omradet &r inbaddat och avskilt fran 6vrig
sommarstugebebyggelse och utgér sambandet mellan tatorten och det fére detta
sommarstugeomradet finns det férutsattningar att tillata bebyggelse i tva vaningar.
Liksom i galtande detaljplan &r ambitionen att omradet ska utvecklas relativt fritt men
inom vissa ramar. Detaljplanen innehaller darfor bestdmmelser om bland annat minsta
tomtstorlek, hur mycket en tomt far exploateras, byggnaders placering pa tomten, antal
vaningar samt stérsta taklutning.

NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Omradet ar delvis kuperat och har varit
bevuxet med blandskog. Efter det att
detaljplanen fér omradet antogs har
merparten av vegetationen tagits ned inom
tomtmark. Enstaka tréd, framst yngre ek
och tall, har sparats men de har inte
férsetts med nagra skyddsbestammelser i
detaljplanen. | de omraden som avsatts
som naturmark i detaljplanen har en
varsam gallring utférts.

Ett mindre dike korsar genom omradet i
Gstvéstlig riktning, strax séder om
fastigheten Skillinge 2:244. Detta dike
féranleder en justering av kvarters-
indelningen och uppréttandet av denna
detaljplan.

Foto: Mindre dike s6der om fastigheten
Skillinge 2:244.

7 (16)
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4.2.2 Radon

Omradet &r enligt Planprogram fér Skillingeuddsomradet klassat som normal- och
lagriskomrade for radon. Kompletterande radonundersékningar erfordras. Byggnader bér
utféras pa sa satt att grunden sakras mot radon savida radonundersékningen inte visar
pa annat.

4.2.3 Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran SGU bestar marken inom planomradet huvudsakligen av glacial
lera. | planprogrammet finns en geoteknisk undersékning, daterad 1993-03-01, som visar
att forutsattningarna foér grundlaggning av byggnader inom detta omrade &r goda.

4.2 .4 Férorenad mark

Det finns inga kanda féroreningar inom planomradet.

4.2.5 Kulturmiljovarden/fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetets fornsék (www.raa.se) finns inga k&nda fornl&dmningar inom
planomradet. Om fornldmningar skulle patraffas i samband med exploatering méste
arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan géras till I&nsstyrelsen.

4.2.6 Vattenomraden

For Malaren galler ett utékat strandskydd som omfattar en zon pa 300 meter fran
strandlinjen. Aven backen vaster om den nya bebyggelsegruppen omfattas av
strandskydd, 25 meter pa vardera sida om bécken. Strandskyddet &r i géllande
detaljplan, Detaljplan fér Skillingeuddsomradet Kungsérs kommun (DP 193), upphévt
men strandskyddet aterintrader nar befintlig detaljplan upphévs eller ersétts av en ny.

Strandskyddet inom de delar av planomradet som kommer omfattas av byggnation och
som ligger inom 300 meter frAn Malaren och 25 meter fran diket kommer att upphévas
genom planbestammelse pa plankartan. Skélen for att upphéva strandskyddet ar:

e Omradet &r redan planlagt for bostadsbebyggelse och marken har férberetts for
bebyggelse. Skogen har avverkats, en grov markplanering har utférts inom
tomtmark och all infrastruktur som vag, vatten och avioppsledningar, el och tele
finns utbyggd fram till respektive tomt.

o Da omradet redan &r ianspraktaget bedéms omradet sakna betydelse for
strandskyddets intressen.

8 (16)
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Bild: Inom blamarkerat omradet upphévs strandskyddet genom bestdmmelse i

plankartan.

4.3 BEBYGGELSEOMRADEN/BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom Skillingeudd bestar av sma enkla sommarstugor, fran 1930-
talet och framét, samt férenings- och samlingslokaler. Bebyggelsen har pa senare tid
kompletterats med relativt stora, nybyggda villor fér permanentbruk. En omvandling av

bebyggelsen fran sommarstugor till dretruntvillor pagar.

Omradet angérs fran sdder eller vaster genom befintliga verksamhetsomraden.

9 (16)
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Planerad bebyggelse har getts generdsa tomter, cirka 1200-1400 m? stora tomter, vilket
motsvarar storleken pa befintliga tomter inom sommarstugeomradet. Detaljplanen
reglerar att nya tomter inte far ges en mindre tomtstorlek &n 1200 m?. Gallande detaljplan
medger en hégsta bruttoarea fér bostadshus inklusive komplementbyggnader som
garage, carport och uthus till 20 % av tomtarean. Hogsta tillatna bruttoarea &r dock

290 m?. | detta forslag till detaljplan féreslas att bostadshuset (huvudbyggnad) far
uppféras i tva vaningar (komplementbyggnader far uppféras i en vaning). Vind far inte
inredas. Tak far luta hégst 35°. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
tomtgrans. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran gréns mot annan
tomt/naturmark och minst 4 meter fran grans mot gata.

4.3.1 Service (Offentlig och kommersiell)

Offentlig och kommersiell service finns féretradesvis i Kungsérs tatort. Utefter
Kungsgatan finns dock viss service i form av en grill och ett bageri. Aven i det gamla
stationshuset finns viss service, Thor Modéen Gastgifveri.

4.3.2 Lek och rekreation

Cirka 1 km vaster om planomradet finns idrottsplatsen Runevallen med naturgrésplaner
och I6parbanor. Har finns ocksd Ekuddens camping. Malaren erbjuder bade sommar och
vinteraktivitet i form av bad, fiske och skridskodkning. Bade i Skillingeudd och vid
Ekuddens camping finns badplatser.

4.4 GATOR OCH TRAFIK

4.4 1 Gatunat och trafik

Angoring med bil till omradet sker fran Kungsgatan via Granlidsvagen. De nybiidade
fastigheterna Skillinge 2:245 — 2:247 nas via befintlig vag, Sandviksvdgen, medan gata
fram till fastigheterna Skillinge 2:231 — 2:244 ar under utbyggnad. Gatan har getts
namnet Fiskgjusevagen.

Utefter Kungsgatan finns busshallplatser for kollektivtrafiklinjerna 550 och 53. Linje 550 &r
en landsbygdslinje som férbinder Kungsér med bland annat Eskilstuna och Képing.

Linjen trafikeras med 11-12 turer till Képing och 6 turer till Eskilstuna pé vardagar. Helger
ar turtatheten glesare. Linje 53 kér endast skoldagar och forbinder Ostertibble och Torpa
med Kungsoér. Mgjlighet finns att forsérja omradet med kollektivtrafik i framtiden. |
géllande detaljplan for Skillingeuddsomradet finns ett omrade avsatt for bussvandplats,
vid korsningen Skillingeuddsvagen och Sjévégen.

4.4.2 Gang- och cykelvagnat

Separat gang- och cykelvag finns utefter Kungsgatan. Granlidsvagen har genom
verksamhetsomradet en extra bred vagren for gaende och cyklister. Det finns et gang-
och cykelstrdk som leder fran Skillingsnasvagen och fran Sandviksvagen mot badplatsen

10 (16)
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i Skillingeudd. Ovrig cykling inom Skillingeuddsomradet sker féretradesvis pé befintliga
gator/vagar.

4.4 .3 Parkering

Parkering |6ses pa den egna tomten.
45 TEKNISK FORSORJNING

4.5.1 Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp &r under utbyggnad. Ny bebyggelse kommer att anslutas
till det kommunala vatten och avloppsnétet.

4.5.2 El, tele, bredband och uppvarmning

Ett omrade fér en ny natstation, E-omrade, avsétts i detaljplanen vid korsningen
Fiskgjusevagen och Granlidsvagen. El, tele och kabel-tv finns framdraget i
Fiskgjusevagen.

Individuella varmeaniaggningar for uppvarmning kommer att anvandas da omradet inte
planeras att férsérjas med fjérrvarme.

4.5.3 Avfall

Avfall ska hanteras enligt den lokala renhaliningsordningen. Organiskt avfall och restavfall
kan sorteras inom varje fastighet. | detaljplanen for Skillingeuddsomradet (Dp 193) finns
en yta avsatt fér gemensam miljébod utefter Fiskgjusevagen dar avfall kan samlas in i
gemensambhetslosningar fér boende utefter gatan. En gemensam I8sning innebéar att
transporterna i omradet minskar samtidigt som arbetsmiljén for renhéliningspersonalen
férbattras. Vid utformning av avfalisutrymmen, transportvégar och dylikt bor
rekommendationerna i Véastra Malardalen Kommunalférbunds handbok féljas. | detaljplan
for Skillingeuddsomradet (Dp 193) finns &ven en yta avsatt for atervinningsstation, for
insamling av férpackningar och tidningar, utefter Granlidsvagen. Vid befintligt aterbruk pa
Fredsgatan finns majlighet for hushallen att lamna grovavfall, farligt avfall, trédgardsavfall
med mera.

4.5.4 Dagvatten

Dagvatten ska sa langt méjligt omhéandertas lokalt. Regnvatten och takavvattning ska
infiltreras p& den egna tomten sa langt som markforutsattningarna tillater detta.
Takavvattning l6ses genom stuprér med utkastare. Dagvatten fran gatorna infiltreras i
angrénsande genomsléppliga ytor.

11(16)

| ANTAGANDEHANDLING
UPPRATTAD 2013-10-14, REV 2013-12-02

EDP 200

HH p:\3372\3372026\000\12-1ext\3-antagande\3372028000__planbeskrivning 2013-11-25.docx



repo03.docx 2012-03-29

J
SWECO ﬁ

PLANBESKRIVNING
4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 Stérningar

Delar av planomradet paverkas av buller fran spartrafik, gods- och persontég, pa
Svealandsbanan. En buller- och vibrationsutredning for tagtrafik genomférdes 20089.
Denna visar att cirka 4 tomter far férhéjda bullervarden, maximala ljudnivan, utomhus.
Nya berakningar har genomférts for tva-vaningshus. Den maximala ljudnivan for tagtrafik
blir férsumbart hogre pa plan 2 &n plan 1. Detaljplanen har férsetts med bestdammelse
som anger att uteplatser pa dessa tomter ska orienteras eller avskarmas sé att bullret
reduceras.

4.6.2 Skyddszoner, Skyddsanordningar

Planomradet ligger utanfor erforderlig skyddszon kring fjérrvéarmenétet och reningsverket.

4.6.3 Anpassning till klimatférandringar

Huvudbyggnader och komplementbyggnader ska utformas och utforas sa att de klarar ett
hégsta vattenstand om 1,5 meter respektive 1,0 meter 6ver Méalarens medelvattenstand
utan att de tar vasentlig skada.

5 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

5.1 SOCIAL HALLBARHET

Detaljplanen ger fler méjlighet att bo vid Méalaren samtidigt som det &r cykelavstand till
arbetsplatser och Kungsérs centrum.

5.2 EKOLOGISK HALLBARHET

Byggnationen innebdr mer hardgjorda ytor vilket medfér en 6kad méngd dagvatten som
maste tas omhand. Det finns inga sarskilda naturvarden att bevara inom planomradet.

5.3 KULTURELL HALLBARHET

Skillingeuddsomradet innehaller en varierad bebyggelse fran olika tidsperioder. Den nya
bebyggelsen blir ett nytt tillskott fran 2000-talet och som kommer att komplettera omradet.

5.4 EKONOMISK HALLBARHET

Nya tomter fér smahusbebyggelse forbattrar underlaget for nu pagéende va-utbyggnad i
Skillingeuddsomradet. Planférslaget innebar ocksa att kommunen kan erbjuda attraktiva
tomter i ett efterfragat omrade i Kungsor vilket kan bidra till en inflyttning till kommunen
och darmed ett forbattrat underlag for befintlig service pa orten.
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5.5 MILJOKVALITETSNORMER

5.5.1 Utomhusluft

Genomférandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan pa géllande
miljskvalitetsnormer fér utomhusluft, avseende halterna for kvévedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

5.5.2 Vattenforekomster

Genomférandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan pa géllande
miljkvalitetsnormer for vattenforekomster, avseende god kemisk och ekologisk status for
ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1
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~14(16)

Syfte med genomférandefragorna &r att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen samt tydligt redovisa vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen har for berérda fastighetsdgare. Denna beskrivning tar
upp principiell ansvarsférdelning och mgjligheter till genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Plangenomférande

Kommunen ansvarar fér genomférandet av detaljplanen inom allmén platsmark. Blivande
fastighetsagare ansvarar for genomférandet pa respektive tomt.

Tidplan

Detaljplanen upprattas med enkelt planférfarande och beréknas bli antagen av
kommunfullmaktige i januari 2014.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar foér planlaggning, fastighetsbildning och férsaljning av tomtmark.
Kommunen ansvarar aven fér anlaggnings- och byggnadsarbeten pa allméan platsmark,
dvs. utbyggnad av gator och va. Mélarenergi AB ansvarar fér projektering och utbyggnad
av teknisk infrastruktur som el inom allmén platsmark.

Blivande fastighetségare for bostadstomterna ansvarar fér anlaggnings- och
byggnadsarbeten inom respektive tomt.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér aliméan platsmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering/Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att genomféras da detaljplanen innebér att nya fastigheter
kan avstyckas fran Skillinge 2:37. Fastighetsbildningen bekostas av kommunen.
Servitut och Ledningsratter

Fér allménna vatten- och avloppsledningar inom planomradet kan ledningsratt bildas pa
ansokan fran ledningshavaren, KKTAB.

Ledningsratt till forman for ledningshavaren kan bildas for néatstationen. Ansékan om
ledningsratt gors av ledningshavaren.

Ledningsatgarder bekostas av respektive ledningshavare.
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7.1.2 Gemensamhetsanlédggning

7.2

8.1

8.2
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For anlaggning och framtida forvaltning av gemensamma anordningar som miljébod
forutsatts att gemensamhetsanléaggning inréttas pa sa sétt att de fastigheter som utnyttjar
anlaggningen har delar i gemensamhetsanl&ggningen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Det finns inte nagra géllande tomtindelningsbestdmmelser fér omradet.
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen.

Eventuella kompletterande tekniska undersékningar (exempelvi geoteknik och radon)
som krévs for byggnation skall bekostas och ombesérjes av respektive
fastighetségare/byggherre.

Teknisk férsérjning

Anslutningsavgifter, nar sa behovs, fér vatten, spillvatten och el betalas av respektive
fastighetségare enligt gallande taxa eller enligt sarskild traffad éverenskommelse med
ledningségaren.

TEKNISKA FRAGOR

Projektering av infrastruktur som VA, el och kabel-tv ska ske i samrad mellan
kommunen/byggherren, KKTAB, K&épings kabel tv och Malarenergi AB.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Planforslaget innebér att fastigheten Skillinge 2:235 kommer angrénsa till en bostadstomt
i séder i stallet for till naturmark. Tomt nr 10 och 11, blivande fastigheterna Skillinge 2:236
och 2:237 kommer daremot att fa ett slapp med naturmark mellan tomterna istéllet for att

angransa direkt mot varandra.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande tid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomfoérandetidens utgang fortsétter detaljplanen att galia tills den &ndras eller upphévs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har upprattas av Helena Hansson, Sweco Architects i Vésteras, i
samarbete med tjdnsteman inom Kungsérs kommun samt Vastra Malardalens
Myndighetsférbund.
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Kungsér 2013-12-02

Magnus Ribbing

Tf Teknisk chef, Kungsors kommun
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