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BAKGRUND OCH SYFTE

Géllande plan for kvarteret Frode redovisar tit bostadsbebyggelse i grupphusform. Planens
intentioner har f6ljts avseende radhusbebyggelsen lings Storgatan. Négon efterfrdgan pa
lagenheter i radhus har inte noterats i omradet sedan bebyggelsen ldngs Storgatan firdigstallts
i borjan av 1990 talet. Efterfragan pa tomter for friliggande enbostadshus foreligger dock.

Avsikten med aktuellt planforslag 4r bl.a. att mojliggora fyra friliggande enbostadshus pa den
obebyggda delen i kvarterets norddstra del.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Planen bedoms férenlig med 3 och 4 kap Miljsbalken (MB). Gillande miljokvalitetsnormer
enl. 5 kap MB bedéms ej 6verskridas.

PLANDATA

Planomrédet 4r beldget nira centrﬁm intill Hagaskolan och Stallméstarhagen. Planomradets
areal uppgér till ca 0.75 ha.

[ planen, som omfattar kv. Frodes dstra del, ingér fastigheterna Frode 10,11 och 12 som ags
av kommunen, Frode 8 som 4gs av ByggTeam i Kungsér AB samt nigra mindre delar av
Frode 9 som dgs av Medo Service AB. I planomradet ingdr 4ven samfillighetslotten Frode
S:1. Delégare i samfélligheten &r samtliga fastigheter i kvarteret. Tradgardsgatan, beldgen
norr om kvarteret, intas &ven i planen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaliplan

For planomradet géller detaljplan faststilld 1982-06-15. Géllande plan anger bl.a. som ovan
ndmnts radhusbebyggelse grupperad kring ett samfillt omréde avsett f6r gemensam lekplats i
kvarterets mitt. Vidare redovisas parkeringsomridden. Genom omréadet leder u-omraden for
fjarrvérmeledningar. Planen saknar genomftrandetid.

Angréinsande detaljplaner &r faststillda 1949-09-16, 1974-07-29 samt 1965-06-15.

Kommunala beslut i §vrigt

Plankommittén har 2007-09-10 beslutat att fullfélja pdgéende planarbete med utgdngspunkt
fran tidigare redovisad skiss.

Planen bedéms kunna handldggas med s.k. enkelt planforfarande. Sarskilt planprogram
erfordras €j.

PLANFORUTSATTNINGAR

Nuvarande markanvindning

Planomradet sluttar svagt at nordost. Den centrala delen har tidigare varit bebyggd med ett
bostadshus samt senare under en begrénsad tid med en barnstuga. I omrédet finns ett rikligt
bestand av 16vtréid.

P& den gamla bostadstomten en finns en dvertédckt jordkéllare.

Frode 8 dr bebyggd med ett hyreshus i tva vaningar fran 1940 talet. Byggnaden &r bevarad
intakt med putsade fasader, valmat tegeltak samt tvaluftsfonster. Den har i bevarandeplanen
“Bevara mig vil” betecknats som skyddsvérd. For tillfart och parkering nyttjas omrdden Sster

och norr om fastigheten.

I den vistra delen av planomradet finns en lekplats och strax norr ddrom ett par byggnader
med ligenhetsforrad tillhérande Frode 9.

Lings Tridgardsgatan finns fyra p-platser p4 kommunal mark som nyttjas av hyresgésterna i
Frode 9.

Befintlig bebyggelse mm i grannskapet

Omradet norr om Triadgardsgatan dr bebyggt med friliggande enbostadshus. I kvarteret Frodes
vistra del finns som tidigare ndmnts radhusbebyggelse i tv véningar. Oster om kvarteret
langs Stallméastarhagen gér en géng-och cykelvdg mot Hagaskolan med lag-och
mellanstadium. I anslutning till skolan finns en barnstuga.



Ovrigt

Kénda fornldmningar saknas i omradet.

Oversiktlig geoteknisk undersékning inkl. markradonmétning avses framtagas.
PLANFORSLAG

Planen innebér i huvudsak

att fyra tomter for friliggande enbostadshus medges

att tillfarten och parkeringen till Frode 8 l9ses

att varsamhetsbestdimmelser intages for hyreshuset p& Frode 8

att det samfillda omradet for gemensam lekyta minskas ndgot samt

att grinserna for Frode 9 justeras i sin sddra resp. norra del.

Trafik och parkering

En ny gata forelds med anslutning till Trédgardsgatan. Véndplatsen dr dimensionerad for
véndning av personbil utan backning. Lings vissa delar av Trddgardsgatan samt lings gang-
och cykelviigen intill Stallméstarhagen foreslas utfartsforbud. Befintlig parkering léngs
Tradgardsgatan redovisas p& tomtmark avsedd att tillforas Frode 9. Omrade for parkering
redovisas pa Frode 8.

Bostadsbebyggelse

Forslaget innebér att fyra tomter for friliggande enbostadshus tillskapas. Tomternas storlek
varierar mellan ca 740 och 925 kvm.

Planen medger bebyggelse i en vaning med mdjlighet att inreda vind. Taklutningar mellan 22
och 37 grader tilléts.

Mot Tradgardsgatan redovisas en byggnadsfri zon om sex meter. Léngs den nya gatan
foreslas en 4,5 meter bred zon inom vilken carport far uppforas under férutsittning att stolpar
placeras minst 1,5 meter och projektionen av tak pd marken minst 0,5 meter frén gata.

[ ovrigt giller att huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter samt garage/carport minst tre
meter fran grins mellan tomter.

Storsta tillaten bruttoarea per tomt dr 250 kvm. Harutdver far utan bygglov uppfdras skdrmtak
om max 30 kvm.

For befintligt bostadshus pa Frode 8 foreslds en varsamhetsbestémmelse som innebdr att ovan
angivna karaktirsdrag hos byggnaden avseende fasadputs, valmat tegeltak samt fonstertyper
sirskilt skall beaktas vid bygglovprévningen.



4
Onskvért #r dven att befintliga ytterddrrar behalls eller ersétts med dorrar i samma utforande.

Langs den dstra tomtgrénsen redovisas omréde for buskplantering.

Befintlig vegetation bor s langt méjligt bevaras da tréd och buskar &r vérdefulla for miljon i
omrédet.

Lekytor

Den gemensamma lekytan i omrédets sydvistra del 4r avsedd for samtliga fastigheter i
kvarteret. Byggritt for lekstuga o.dyl. tillskapas i planen.

Sophantering

For gemensam sophantering avseende de fyra nya tomterna redovisas ett mindre omrade for
sophus intill parkeringen vid Tridgérdsgatan.

Teknisk forsorining

Omrédet kan fjarrvirmeforsorjas via befintlig ledning i kvarteret. U-omraden redovisas i
planomradets sddra del for befintlig fjarrvarmeledning som forsorjer Frode 8 samt for
forsorjning av foreslagna nya tomter. Ledningsrétt erfordras i u-omréden samt i den nya
gatan.

VA forsétjningen kan ske fran befintliga ledningar i Tradgardsgatan och frdn ledningar langs
géng- och cykelvigen Gster om planomradet.

Noteras férekomst av elkablar i marken vid den planerade infarten och i andra delar av
omradet. Innan arbetet paborjas skall kabelvisning bestéllas.

MILJOBEDOMNING

Planen beddms ej f4 nigon negativ paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med mark och
vatten. Négon sirskild miljckonsekvensbeskrivning, som krivs vid betydande miljopéverkan,
erfordras ej.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Betraffande organisatoriska och fastighetsréttsliga frégor hanvisas till genomforande-
beskrivningen.

MEDVERKANDE [ PLANARBETET

Planen har framtagits i samréd med tekniska kontoret samt berérda markégare.
Ant -~ och mili&ns
Kungsér 2007-11-27 agen av Bygg- och miljénémnden
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. Kenthe Wretman.
Stadsarkitekt Bygg- och miljoénédmndens sekr.

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-12-27
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan och genomf6randetid

Planen som avses handldggas med s.k. enkelt planforfarande bedéms kunna antas av Bygg-
och miljondmnden fore arsskiftet 2007-2008.

Genomfdrandetiden #r 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Undetlag for fastighetsbildning avseende de nya tomterna redovisas pé illustrationen pa
plankartan. Av illustrationen framgar &ven bl.a. att Frode 9 uttkas i sin nordéstra del samt
minskas med tv8 mindre omraden i sin stdra resp. syddstra del. Erforderliga markbyten
forutsitts ske med stéd av verenskommelser mellan parterna.

[ samband med fastighetsbildningen avses befintlig samfillighet ombildas med justering av
andelsfordelning. Samtliga fastigheter i kvarteret blir deldgare i samfélligheten som 4r avsedd
for lekplats. Princip for delaktighet i lekplatsen och kostnader fér ev. utbyggnad av lekplatsen
foreslas vara en andel per ldgenhet. Forutséttningar for bildande av en gemensamhets-
anldggning tillskapas i planen.

For sophanteringen vid Tradgérdsgatan forutsitts bildande av gemensamhetsanlédggning.
Erséttning for uppférande av sophus i kommunal regi tas ut i samband med tomtforséljningen.

I samband med fastighetsbildningen tryggas och justeras ledningsrétt for fjarrvirmeledningar
till formén for MélarEnergi Varme i Kungsor AB. Ledningsrétten sékerstélls i redovisade u-
omraden samt i den nya lokalgatan fram till resp. fastighet.

Kommunen anstker och svarar for kostnaderna for erforderliga forréttningsatgirder.

Tordningstillande av parkering och buskplanteringar p& Frode 8 ombesérjes av
fastighetségaren.

MEDVERKANDE [ PLANARBETET

Genomfdrandebeskrivningen har framtagits i samrdd med tekniska kontoret och Lantméteriet.

Kungsor 2007-11- 27 Antagen av Bygg- och miljén&mnden
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SARSKILT UTLATANDE

Planférslaget har handlagts med s.k. enkelt planforfarande. Tillfélle till samréd har bereits
enligt 5 kap 20 och 28 §§ Plan- och bygglagen. Planen har for yttrande tillstéllts remiss-

instanser och fastighetséigare enl. utséindningslista och forteckning. Aven hyresgister har
beretts tillfille att ta del av forslaget.

Planforslaget har redovisats p4 Kommunstyrelsens plankommitté 2007-09-10.

Med anledning av samradet har fem skrivelser inkommit. Skrivelserna sammanfattas och
kommenteras nedan.

Linsstyrelsen (2007-11-08), Telia Sonera (2007-11-05) samt Kommunstyrelsen (2007-11-
12) har ldmnat forslaget utan erinran.

VafabMiljé (2007-11-15) stéller sig positiv till foreslagen 16sning med gemensamt soprum.

MilarEnergi (2007-11-13) patalar att befintliga kablar mm vid den planerade infarten och i
andra delar av omrédet maste beaktas. Innan arbetet paborjas ska kabelvisning bestillas.

Kommentarer Planbeskrivningen har kompletterats

Lantmiiteriet (2007-10-30) 6nskar vissa fortydliganden och tillagg i genomf{orande-
beskrivningen avseende markbyten, principer for delaktighet i den gemensamma lekplatsen,
ledningsritt for fjarrvirmeledningar i den nya lokalgatan samt ansvarstagandet for anstkan
och kostnader for erforderliga forrittningsatgérder.

Kommentarer Genomforandebeskrivningen har kompletterats i samrad med lantmiiteriet.

Kultur- och fritidsnimnden (2007-10-23) framhaller det dnskvérda i att behélla den fullt
uppvuxna vegetationen sd l&ngt det gr da triid- och busknivéerna utgdr ett miljoskapande
element i helheten pa platsen. Vidare bor varsamhetsbestdimmelserna géllande Frode 8
utformas sé att dorrar, fonstertyper samt putskulér behalls. Vid behov av utbyte, utforas lika
forlagan.

Kommentarer I samrad med kultur- och fritidschefen har vissa kompletteringar intagits i
planbeskrivningen.

Mot bakgrund av ovanstiende foreslas att Bygg- och miljondmnden godkénner planforslaget
efter justeringar samt antager planen.

Antagen av B -~ och miljdnémnden
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