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1 Bakgrund och syfte

Kungsors kommun arbetar aktivt med att vara en attraktiv kommun att bo och leva i.
Kommunen vill verka for att stimulera nyproduktion och nyetablering for att det
kontinuerligt ska byggas nya bostéder, skapas nya jobbtillfallen och for att kommunen ska
ha ett bra serviceutbud. Malsattningen for kommunen &r att kunna erbjuda ett varierat
bostadsbestand med goda boendemiljoer och ett varierat utbud av mark for etablering av
service, handel och verksamheter. | takt med att Kungsor utvecklas &r det viktigt att
kommunen ar en aktiv part som kan bygga ut och tillhandahalla infrastruktur och andra
viktiga samhéllsfunktioner.

Riktlinjerna i detta dokument tydliggér kommunens process for arbete med
markanvisningar.

2 Markanvisning

I lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar (SFS nr: 2014:899) definieras
begreppet markanvisning som en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamrétt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla
med kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst kommunagt markomrade for
bebyggande.

I Kungsdrs kommun ar det kommunstyrelseférvaltningen som hanterar
markanvisningsérenden. Forutsattningar och villkor for markanvisningen klargors i ett
markanvisningsavtal. Markanvisningen slutférs genom att parterna tecknar avtal om
overlatelse eller upplatelse av mark. En markanvisning kan avbrytas om forutsattningarna
for att slutfora det tdnkta projektet férandras under markanvisningsperioden.

Under tiden for markanvisningen har byggherren méjlighet att undersdka platsens
forutsattningar, exempelvis genom att gora geologiska eller arkeologiska undersokningar.
En markanvisning som gors i tidigt skede innebar oftast att byggherren ar delaktig i
framtagande av detaljplan och har en aktiv roll i planering och utredningsarbete.
Fullféljandet av markanvisningen genom markoverlatelse eller upplatelse, forutsétter da att
detaljplanen vinner laga kraft. En markanvisning som gors efter att detaljplan &r upprattad
innebar att de flesta forutsattningarna redan ar klarlagda och att byggherren ska félja
bestdmmelserna i detaljplanen.

2.1 Anmala intresse

Kungsors kommun har ett intressentregister som byggherrar kan anmala sig till.
Kommunen skickar inbjudningar till markanvisningar med e-post till byggherrarna i
intressentregistret. Information om intressentregistret ges pd kommunens hemsida.

Om en byggherre &r intresserad av att forvarva eller etablera sig pa en specifik kommunéagd
fastighet &r byggherren valkommen att kontakta kommunen. Forfragan kommer da att
hanteras enligt rutinerna nedan for direktanvisning.

2.2 Markanvisningsforfarande

Markanvisning kan ske genom direktanvisning, anbudsforfarande eller
markanvisningstavling. Kommunen informerar om pagaende markanvisningar pa
www.kungsor.se.
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2.2.1 Direktanvisning

Direktanvisning anvands nar en byggherre foreslar ett projekt som kommunen bedomer ar
intressant. Direktanvisning kan éven ske nér en byggherre vill planléagga sin fastighet och i
samband med det 6nskar forvarva angransande kommunal mark for att forbattra
detaljplanens forutsattningar. Tilldelning av verksamhetsmark sker i huvudsak via
direktanvisning.

Alla byggherrar ar valkomna att pa eget initiativ komma med projektidéer for Kungsors
utveckling och det &r positivt med en tidig kontakt. FOr provning av markanvisning krévs
en skriftlig ansdkan dér byggherren beskriver och illustrerar féreslagen byggnation.
Beskrivningen ska innehalla information om byggnationens utformning, verksamhets- eller
bostadstyp, parkering och angoéring, samt tidplan for projektet och referensobjekt.
Byggherren ska dven lamna in administrativ information om de féretag som kommer vara
involverade i projektet, 6vergripande tidplan for projektet, samt arsredovisningen fran
foregaende ar.

Nér en ansdkan kommer in till Kungsérs kommun undersoks projektets tekniska, juridiska
och ekonomiska forutsattningar samt 6verensstammelse med kommunens langsiktiga mal
och planer.

Om projektet anses lampligt och genomforbart lyfts drendet till kommunstyrelsen for
beslut om markanvisningsavtal ska tecknas med byggherren samt eventuellt planuppdrag.

2.2.2 Anbudsforfarande

Anbudsforfarande kan genomfcras pa mark som har en antagen detaljplan eller en paborjad
detaljplaneprocess. En inbjudan till markanvisning laggs ut pa kommunens hemsida och
skickas till byggherrarna i kommunens intressentregister. Inbjudan innehaller information
om det aktuella omradet, samt de krav och kriterier kommunen anvander vid urvalet.
Intressenter ska skicka in ett anbud inom den tid som &r angiven i inbjudan. Déarefter véljs
en byggherre ut av Kungsér kommun i en urvalsprocess déar anbuden beddéms och
rangordnas utifran hur val de uppfyller de angivna kraven och kriterierna. 1 vissa fall kan
en intervju hallas med en eller flera byggherrar vars anbud bast uppfyller kriterierna och
déarefter tecknas ett markanvisningsavtal.

2.2.3 Markanvisningstavling

Markanvisningstavling anvéands i omraden dar kommunen har extra hdga ambitioner for
utvecklingen. Markanvisningstavling genomfors pa samma satt som ett anbudsforfarande,
men kan innehalla fler kriterier och kraver ett mer utforligt forslag med redovisning av
arkitektur och innehall.

2.3 Kop, upplatelse och byggnation

Innan markanvisningsavtalet Ioper ut ska ett kopeavtal eller upplatelseavtal tecknas for att
byggherren ska kunna genomfora sitt projekt. Innan dess ska byggherren vanligtvis ansoka
om bygglov. Priset ska vara antaget av kommunfullmaktige innan ett kopekontrakt
tecknas. Nar kommunen saljer mark stélls vanligtvis villkoret att byggprojektet ska vara
fardigstallt inom tva ar fran kopeavtalets tecknande. Kommunen kan aven specificera
ytterligare hallpunkter i avtalet.
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3 Grundlaggande villkor for markanvisning

I samband med markanvisning tecknas ett markanvisningsavtal som reglerar tider, ansvar
och ekonomiska ataganden under markanvisningsperioden. Nedan presenteras kommunens
grundlaggande villkor fér markanvisning.

3.1 Kriterier

Kommunen kan tillampa bedémningskriterier vid markanvisning. Sker markanvisningen
med anbudsférfarande eller markanvisningstévling specificeras beddmningskriterierna i
inbjudan. Sker markanvisningen med direktanvisning kan kommunen anvanda sig av
Kriterier i beddmningen av projektets lamplighet. Nar kommunen valt ut en byggherre ska
kriterierna dverforas till och specificeras i markanvisningsavtalet.

Kriterierna kan variera, men aterspeglar alltid kommunens visioner och planer for
Kungsors utveckling. En grundlaggande inriktning &r att Kungsors utveckling ska ske pa
ett hallbart satt. Det innebar att kommunen efterstravar en utveckling med klimatsmarta
och miljovanliga I6sningar, samt goda livsmiljoer som &r trygga och sékra, tillgangliga for
aldre och har plats for barnens lek. Kungsor ska éven vara en levande stad som erbjuder
den service som behdvs i vardagen. Kommunen ska ha ett brett utbud av bostader som
passar for manniskor i olika livssituationer och darfor efterstravas en mangfald av
lagenhetsstorlekar, boendekostnader och upplatelseformer. For att kommunen dven ska ha
en god arbetsmarknad prioriteras verksamheter som medfor arbetstillfallen.

3.2 Tidsbegréansning

Markanvisningen ar alltid tidsbegrénsad for att undvika situationer dér en aktor upptar
marken utan att driva projektet framat.

Om parterna under markanvisningsperioden enas om villkoren for att fullfolja projektet
tecknas kdpeavtal som slutligt reglerar projektets genomférande mellan kommunen och
byggherren.

Hur lang tidsbegransning som avtalas beror pa tidpunkten for markanvisning, men ar
maximalt tva ar. Om detaljplanen redan &r framtagen blir tid mellan anvisning och fullfoljt
kop betydligt kortare.

3.3 Markanvisningsavgift

Markanvisningsavgift tas i regel endast ut vid anvisning av redan planlagd mark. Avgiften
ar mellan 10 000 kronor och 100 000 kronor, beroende pa projektets komplexitet, samt pa
omradets storlek och varde. Avgiften tas ut for att ticka kommunens kostnader for
markanvisningsomradet och for nedlagd tid i samband med markanvisningen samt for att
ge byggherren incitament att komma framat i projektet. Markanvisningsavgiften avraknas
som delbetalning fran kopeskillingen eller avgalden om markanvisningen féljs av kop eller
upplatelse.

3.4 Byggherrens redovisning

En forutsattning for att kommunen ska inga ett markanvisningsavtal ar att byggherren har
den kompetens, ekonomiska stabilitet och langsiktiga intresse som kravs for att kunna
genomfdra projektet. Hur byggherren har genomfort tidigare projekt &r en viktig grund for
beddmningen av detta.
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Byggherren ska kunna redovisa grundlaggande information om foretaget sasom affarsidé,
organisation och ekonomisk status i form av arsredovisning eller liknande, projektidé och
finansiering, samt eventuella samarbetspartners och referensprojekt.

For att teckna avtal far inte foretaget, dess ledande befattningshavare eller
underentreprendrer ha belastningar i form av ekonomisk brottslighet, upprepade
betalningsanmaérkningar, skatteskulder eller liknande. Vid behov tas kreditupplysning och
vid behov maste en bankgaranti lamnas.

3.5 Byggherrens ataganden

Under markanvisningen bekostar byggherren den projektering som behdvs. Kommunen
kan &ven begéra att byggherren medfinansierar de utredningar som kan behévas for
framtagandet av en detaljplan. Overgar markanvisningen i kop kan kommunen stalla
villkor om byggherrens ansvar for atgarder for detaljplanens genomfarande.

Det &r inte tillatet att dverlata en markanvisning utan kommunens skriftliga godkannande.
Om det handlar om 6verlatelser till dotterbolag eller projektbolag inom koncernen kan
overlatelsen i regel godkannas.

Kommunen har ratt att aterta markanvisningen om det ar uppenbart att byggherren inte har
ambition eller formaga att genomfora projektet, om projektet vasentligt forandras eller om
kommunen och byggherren inte kan komma 6verens om villkoren eller férutsattningarna
for arbetet. Vid atertagen marktilldelning aterbetalas inte markanvisningsavgiften och
byggherren har inte rétt till kompensation.

En markanvisning som inte kan fullfoljas, exempelvis pa grund av att detaljplanen inte kan
antas eller andra myndighetsbeslut, ger inte rétt till ersattning eller ny markanvisning.

4 Principer for markprissattning

Kommunfullméktige faststéller tomtpriset. Berdkning av tomtpriset &r beroende av
exploateringskostnad samt marknadsforutsattningar for respektive omrade. Vid
framtagande av detaljplan eller &ndring av befintlig detaljplan réknas det arbete kommunen
lagger ned i planarbetet samt eventuella utredningar in i markpriset. Priset kan vara
faststéllt eller vara en del av urvalsprocessen med anbudsférfarande.

5 Kontakt

Vid fragor om markanvisning kontakta Kungsér kommuns planarkitekt pa telefonnummer
0227-60 00 00 eller via e-post info@kungsor.se
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