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Andring av
Detaljplan for industriomrade séder om Fabriksgatan

(ADP 208)

Andringen avser fastigheten Skillinge 2:289 samt del
av Skillinge 2:37 (KS2017/430)

Planbeskrivning, antagandehandling

Ortofoto med planomradet markerat med rid streckad linje.

Samradshandling: 2018-11-26
Antagandehandling: 2019-02-25
Lagakraft:2019-03-21
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Inledning

Planhandlingar
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning inklusive genomfSrandefrdgor (denna handling)
- Fastighetsforteckning

Diér hojder forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000.

Bakgrund och syfte

Kungsors kommun har ansokt om dndring av del av detaljplanen for
industriomrade Kungsor. Andringen av detaljplanen (EDP 195) innebér
att lokalgata kan byggas ut inom omradet samt teknisk anldggning
byggas pa annan plats 4n i gdllande detaljplan.

Dérutdver avses omradet indelas i mindre enheter som kan styckas av
for forsdljning. Dessa mindre industritomter svarar mer mot efterfrigan
av industrimark. Bestimmelser infors géllande dagvattenhantering och
skydd vid skyfall.

Lasanvisning och planens handlingar

Denna planbeskrivning beskriver i lopande text samt f6rtydligar med
illustrationer vad som foreslés genomfGras, motiven for planens
utformning, vad detaljplanekartan och dess bestimmelser anger for
réttigheter och skyldigheter och vad den far for konsekvenser. Till
detaljplanen hor utdver denna planbeskrivning dven en plankarta med
bestimmelser som formellt anger hur all mark inom planomradet
regleras.

I denna planbeskrivning anges #ndringar i avsnittet Andringens
omfattning. P4 plankartan anges de bestdmmelser och grinser som
dndras med rod text, symbol eller linje.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planen beddms inte innebéra att ndgra miljékvalitetsnormer 6verskrids
eller vara i konflikt med nagra riksintressen. Planen bedoms dérfér vara
forenlig med innehéallet i ovan ndmnda lagrum.

Foérfarande

Denna #ndring foreslas hanteras med sé kallat begrinsat
standardforfarande. Det dr mdjligt enligt plan- och bygglagen (PBL) att
begrénsa forfarandet om samradskretsen godkénner forslag till
detaljplan redan under samradet om forutséttningarna i 6vrigt finns for
att tillimpa ett begrénsat standardforfarande. Om inte samradkretsen
godkénner hanteras detaljplanen med standardforfarande.
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Plandata

Planomrédet 4r lokaliserat i Kungsors Ostra del och gridnsar i norr mot
planlagt industriomréde. En mindre vig avgrdnsar omrédet mot véster.
Mot s6der avgrénsas omradet av ett skogsparti och mot Gster av
strandskyddsomrédet lings Vilabécken.

Planomradet berdr endast fastigheten Skillinge 2:289 och en mindre del
av Skillinge 2:37, som &gs av Kungsérs kommun. Borraren 1, som ingér
i den ursprungliga detaljplanen omfattas inte av denna &ndring.
Planomradet for denna &ndring har en area om ca 55 600 kvadratmeter.

Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av riksintresse.

Strandskydd

Strandskyddsbestdmmelserna géller inom en 25 meter bred zon utmed
Vilabickens bada sidor. Planomréadet ligger i sin helhet utanfor
strandskyddszonen.

Oversiktsplan for Kungsérs kommun

Oversiktsplan for Kungsérs kommun antogs 8 december 2014 (§ 54).
Marken var dé redan detaljplanelagd som industrimark och inget
sdrskilt anges for marken. Direkt §ster om planomradet anger
Oversiktsplanen mark for verksambhet.

Program
Program for detaljplanen har bedémts inte behovas.

Detaljplan

Markens lamplighet f6r industri provades i detaljplan “Utvidgning av
industriomrade séder om Fabriksgatan”, laga kraft 2007-05-24, som
redovisar en markanvidndning for industriindamal och lokalgata samt
mindre yta for en pumpstation.

Detaljplanen fran 2007 reviderades i géllande detaljplan, som vann laga
kraft 2012-02-14. Den nu géllande detaljplanen anger mark for industri
och tekniska anlédggningar i samma utstrickning som den tidigare, men
med vissa justeringar av lokalgatan. Géllande detaljplan togs fram med
sa kallat enkelt planforfarande da forslaget bedomdes sakna intresse for
allménheten samt var forenligt med Gversiktsplanen och lénsstyrelsens
granskningsyttrande.
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Utdrag ur géllande detaljplan, EDP 195. Rdd linje avser det nu aktuella planomrddet.

Beslut om planlédggning

Kommunstyrelsens plankommitté beslutade 2017-10-24 (§ 10) att
foresla kommunstyrelsen att ge ett positivt planbesked i enlighet med
ansokan. Plankommitténs projektansvarige fick i uppdrag att ta fram ett
forslag till &ndrad detaljplan for omradet séder om Fabriksgatan i
Kungsors kommun. Andring av detaljplan bekostas av sékande.

Férutsattningar

Gillande detaljplan

Industriomridet har vid tidigare planldggning avgrinsats med hinsyn
till patalade fornldmningsintressen, befintlig skogskant i soder samt
strandskyddsomréidet lings Vilabdcken. Industriomradets lamplighet
har ddrmed provats vid tidigare planldggning.

Hogsta byggnadshojd dr 8,0 meter. Stérsta byggnadsarea r 40% av
fastighetsarean (e1). Mot befintlig byggnad i vister redovisas en
byggnadsfri zon pa 10 meter. I §vrigt tillats bebyggelse fram till 4,5
meter frdn tomtgréns (p1).
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Befintligt industriomrade trafikforsérjs via Kungsgatan som utgor
allmén vég, samt Fabriksgatan. Gatornas kapacitet mojliggor ytterligare
trafikbelastning.

Omréadet trafikforsorjs via Rorgrénd fran Fabriksgatan och séderut.

Terrdangforhallanden och markanvandning

Omrédet &r i stort sett plant med undantag for nagra mindre dkerholmar
som framtréder i landskapet. Huvuddelen av omradet utgérs av
akermark som brukas. I sdder grénsar ett skogsomréde och i dster 15per
Vilabdcken. En mindre del av planomridet anvinds f6r uppstillning av
fordon pa en grusad yta.

Bebyggelse i omgivningarna

Strax utanfor planomradets sydvistra del ligger ett hus som &gs av
kommunen och anvénds for dvningséndamal. De nérmast beligna
bostdderna — vid Ekebyholm — ligger ca 330 m i nordostlig riktning.

| 2t 4"

Foto vdsterut fran vdndplan vid Rérgrénd.

Geotekniska fragor

Oversiktlig geoteknisk undersokning (SWECO VBB AB, 2006-03-17)
utfordes infor den planering av marken, som ledde fram till laga
kraftvunnen detaljplan 2007-05-24.

Av den geotekniska utredningen framgéar att marken utgors av
torrskorpelera pé 16s lera vilande pa morén och berg.
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Markbeskaffenheten gor att négra storre fordndringar av marknivaer ej
dr lampliga. Vid markhdjningar med ca en meter pa 16s lera upp till tre
meter kan séttningar med 10-15 centimeter eller mer férvéntas.
Grundléggning av byggnader bor ske i huvudsak med palar. Sarskild
geoteknisk utredning rekommenderas nédr byggnaders ligen preciserats.

Fornldmningar

Som underlag for tidigare detaljplan ligger en arkeologisk utredning
benimnd “’Eriksson, T. 1991. Arkologisk utredning, S6dermanland,
Kung-Karls socken, Skillinge 2:37 och 6:10, Fornldmning 109 och 122.
Riksantikvarieimbetet. Byran for Arkeologiska Unders6kningar”. Av
denna framgér att kéinda fornlimningar saknas inom planomradet. I
grannskapet finns dock tva fornldmningar. Vister om planomradet
ligger séledes fornldmning 109 med ett gravfilt, tva résen, tva hégar
och sex runda stensittningar. Oster om planomradet ligger fornlimning
122 med fem vélbevarade hogar.

£
[

Utsnitt ur Riksantikvariedmbetets FornsGk. BlGtt anger kéinda fornldmningar.

I anslutning till fornldmning 109 finns en stor naturlig plata som skulle
kunna vara lamplig for bosittning. I omradet s6der om fornldmning 122
finns en naturlig plata dér savél 6verplsjda gravar som boplatser kan ha
legat.

Enligt 2 kap 12 § lagen om kulturminnen m m (KML 1988:950) fordras
tillstdnd frén ldnsstyrelsen att rubba, ta bort, griva ut, tdcka over eller
genom bebyggelse, plantering eller pé annat stt #ndra eller skada en
fornldmning.
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Naturvirden

Biotopskyddet for akerholmarna inom planomrédet upphévdes i
samband med upprittande av detaljplan, som vann laga kraft 2007-05-
24.

Séder om planomréadet finns mark som &r utpekat i lansstyrelsen i
Naturvardsplan 2015, dngs- och hagmarksinventeringen och Kungsérs
naturvérsprogram. Omradet “véster Ekeby” har enligt naturvardsplanen
rik flora, &r ett betydelsefullt omrade for frilufislivet och har vacker
hagmark. Bete dr 6nskvért om naturvirdena i stort ska kunna bevaras
och omrédet har klassning 2 (mycket hégt naturvirde motsvarande
objekt av regionalt intresse).
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Utdrag ur Lénsstyrelsens kartsystem. Strandskydd markerat med bld linje. Séder om
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planomréddet finns ett stérre omrdde med naturvdrdsplan. Omradet som dndringen
berér markerat med rdd streckad linje.

Skogs- och hagmarksomradet dr i Kungsdrs kommuns dversiktsplan
utpekat som friluftlivsomrade: Malmberga/Vistra Ekeby —
nérstrévomrade i rikt kulturlandskap med betesmarker och
fornldmningar.
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Planomrddet utgérs idag av flack Gkermark.

Kulturmiljé

Séder om planomradet finns mark, som enligt Kungsérs kommuns
oversiktsplan #r utpekat som “Ovrig skyddsvird miljs” dir dess
centrala delar ingar i kulturminnesvardsprogram: Malmberga/V dstra
Ekeby — omradet &r rikt pa fornlimningar. Omradet 4r utpekat som
betydelsefullt i bevarandeplanen for odlingslandskapet.

Radon
Oversiktlig radonutredning fran juli 1985 visar att planomradet utgor

lagriskomrade for radon.

Markfororeningar
Inga kénda markf6roreningar finns inom planomradet enligt WebbGIS,
Lénsstyrelsen i Vistmanlands lan.

Hydrologiska férhallanden

Omradet avrinner i dag 6sterut till Vilabdcken. Omréadet 4r valdigt
flackt och vatten blir till viss del stdende i nordvistra hdrnet.
Skogsomrédet i sdder ligger hdgre &n dkermarken och ett mindre dike
foljer dkerkanten och leder vattnet till Vilabdcken.

Genom omradet leder ett par, numera med drdneringsslang och
betongror, igenlagda diken i §st-vistlig riktning ut mot Vilabécken.

SMHIs skyfallskartering anger viss risk for stdende vatten vid Rérgrand
(rosa i kartan).
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Skyfallskartering. Planomréadet markerat med réd streckad linje.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet avrinner dsterut mot Vilabdcken som mynnar i Milaren.
Planomradet ligger inom vattenférekomsten Milaren-Galten.

Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) har Mélaren-Galten
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten dr god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattningsféretag
Markavvattningsforetag (Ekeby m fl vaf) finns séder om planomradet
med avrinning via bland annat Vilabécken.

Vatten/aviopp
Ledningar for vatten och avlopp finns 1 Fabriksgatan. Véster om
planomrédet finns en vattenledning som f6rsorjer befintligt hus.

Beroende pa vilken verksamhet som etableras i omradet kan
vattenledningarna/brandposterna behdva forstirkas.
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Markavvattningsféretagets batnadsomrdde markerat med mérkblatt. Planomrédet

markerat med réd streckad linje.

Fjarrvarme

Fjérrvarmeledningar finns utbyggda lingst Kungsgatan fram till
Strangbetong. Méjlighet till fjarrvirmeanslutning finns fran forldngd
ledning langs Kungsgatan via t ex Fabriksgatan och Rérgréand.

Elforsorjning
Industritomterna i kv Frisaren och Svarvaren forsorjs med el fran
transformatorstationen i kv Frésaren 4. Elledningar finns séledes i
Fabriksgatan.

Nitsystem for elforsorjning kommer att byggas ut alltefter behov. Nya
transformatorstationer kan placeras pa tomtmark med byggritt. El- och
teleledningar kan forldggas i den nya gatan.

Ovrigt teknisk forsérjning

En fd rikskabel for tele (Skanova) beror hornet i planomradets sydéstra
del. Kabeln kan vid behov flyttas. Undanflyttningsétgérder eller skydd
av telekablar for att mojliggdra exploatering ska bekostas av den part
som initierar tgirden. Telekablar finns dven i Fabriksgatan.
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Andringens omfattning

Gator och trafik

Mark inom fastigheten Skillinge 2:289 avsitts som allmén plats, gata
(LOKALGATA). Andringen medger att allmin gata byggs ut genom att
befintliga Rorgréand forldngs och avslutas med véndplan i sydost.
Vigomradets bredd dr 10 meter med ytterligare 3 meter for
dagvattendike i gatans §st-véstliga strackning.

Dagvatten, skyfallshantering

Fordndrad markanvéndning innebér att en stor del av dkermarken, som
tar upp dagvatten, ersétts med hardgjord tomtyta samt takytor. Storre
parkeringsytor eller annan fororenande verksamhet avses forses med
oljeavskiljare.

InfSr &ndringen av detaljplanen har forslag pa 6versiktlig
dagvattenlosning upprittats av kommunen, daterad 2018-01-31.

Dagvattenhanteringen foreslas utformas med 6ppna diken dit dagvatten
avleds ytledes. Dikena utformas med strypta utlopp som ska ge flsden
till Vilabicken som motsvarar dagens flsden. Oppna diken ger rening
av dagvattnet och fordr6jning av floden till Vilabdcken for att inte dndra
fSrutsdttningarna for flora och fauna i backen.
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Delavrinningsomraden efter tinkt exploatering.
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Delavrinningsomraden och dagvattenavrinning redovisas i figur ovan.
Diket i s6dra kanten &r i nuldget grovt ritad som ett rakt streck, i
verkligheten kommer detta att f1ja skogskanten, som i nuldget. Detta
dike ska dven fortséttningsvis fylla samma funktion, vilket &r att
forhindra avrinning fran skogsomrédet in i planomréadet.

I plankartan har allmén plats (NATUR dike) lagts in for det
dagvattendike som passerar kvartersmarken i planomréadets nordvistra
del. I nordost och sdder avses dikena ligga utanfor planomradet.

Bestdmmelse (n1) har inforts att avvattning fran industritomter ska ske
mot dagvattendike samt att viss del av tomterna ska ha genomsléppligt
material.

Lokalgatan har h6jdsatts och bestimmelse om gatans hojd (+0.00)
inforts for att avrinningen ska ske i 6nskvérd riktning.

Bestdmmelse har inforts for kvartersmarken s& byggnader skyddas fran
eventuellt stiende vatten i samband med skyfall. Férdigt golv i samtliga
byggnader ska ligga minst 0,4 meter 6ver angridnsande lokalgatas niva
(b1).

Tekniska anlaggningar

Omrédet kan anslutas till befintliga VA-ledningar i Fabriksgatan. De
flesta fastigheterna kommer ha sjélvfallsledning, medan de tre Gstligaste
kraver LTA-pumpear.

Lége for pumpstation dr flyttad jamfort med géllande detaljplan.
Markomradet, som avsattes for pumpstation i géllande detaljplan,
redovisas som allmén plats (NATUR dike). Hiar kommer dagvattendike
anldggas, som sedan 16per utanfor planomradet mot Vilabdcken. Det u-
omrade samt punktprickad mark, som avsags for ledningar till
pumpstationen utgér eftersom placeringen av tekniska anldggningar
dndrats.

Omréde for teknisk anldggning (E) redovisas i anslutning till foreslagen
ny vindplan lédngst i 6ster och kan nyttjas for pumpstation, nétstation
etc.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

I anslutning till den tidigare detaljplanen, laga kraft 2007-05-24,
upprittades en miljokonsekvensbeskrivning. Eftersom foreliggande
plan i huvudsak endast skiljer sig frdn den tidigare i administrativt
hénseende bedoms dndringen inte innebéra risk for betydande
miljopaverkan.

Industribuller

For att begrinsa bullerstdrningarna fran industriomradet har
planbestdmmelser intagits angédende ljudnivaer som ej far dverskridas
(m1). Ljudnivaerna foljer naturvardsverkets forslag fran 2005.

Foljande ekvivalent ljudniva utomhus vid bostad far ej 6verskridas

Dagtid 07-18 50 dB(A)
Nattetid 22-07 40 dB(A)
Ovrig tid 45 dB(A)

Foljande maximala ljudniva utomhus vid bostad far ej 6verskridas
Nattetid 22-07 55 dB(A)

Bestimmelserna om bullernivaer kan innebéra viss begrénsning av
verksamhetstyper 1 omrédet.

Boverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid
planlidggning och bygglovsprévning av bostdder 2015:21 har tillkommit
dérefter och behandlar buller fran industriell verksamhet. De i
vigledningen angivna nivierna ligger nagot hégre 4n vad som finns
som bestdmmelser i géllande detaljplan. Dessutom har méjligheten med
ljuddémpad sida inf6rts. Bestdmmelserna foreslas dock kvarsté enligt
géllande detaljplan.

Areella néringar

Ett genomf6rande av detaljplanen innebér att brukningsbar
jordbruksmark tas i ansprak. Jordbruksintresset har, vid tidigare
planldggning for industri inom det nu aktuella markomrédet, fétt ge
vika for det vésentliga allménna intresset att tillskapa industrimark.

Fornlamning
Intilliggande fornldmningsomraden har beaktats vid industriomradets

avgrinsning.
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Paverkan pa vatten

Foreslagen atgérd for rening av dagvatten bedéms inte innebdra
negativa konsekvenser for omraddena nedstrdms och for recipienten
Mélaren.

Landskapsbild/stadsbild

Planerat industriomrade innebér en foréndring av landskapsbilden fran
soder. Noteras att en befintlig storre dkerholme norr om industriomradet
utgor ett visst visuellt skydd frdn Kungsgatan och bostadsomradet vid
Ekebyholm. Avskdrmande vegetation finns &ven mellan planerat
industriomréde och bostadshuset strax véster om planomradet.

Buller fran trafik

Betriffande buller fran biltrafiken noterades ar 2006, nir forsta
detaljplanen for industriomrade uppréttades, att trafikméngderna pa
Kungsgatan 6ster om Fabriksgatan var ca 3300 fordon/ drsmedeldygn.
Beridknade bullernivéer utomhus for husen lings gatan uppgick till ca
58 dBA ekvivalent ljudniva och ca 73 dBA maximal ljudniva.
Davarande riktvdrden (55 dBA resp 70 dBA) dverskreds siledes.

Trafikméngderna och dérmed trafikbullret bedémdes endast 6ka
marginellt som en f61jd av planen. En dkning av trafikméngden med t
ex 10%, vilket bedoms vara i dverkant, 6kar den ekvivalenta ljudnivén
med ca 0,5 dBA. Denna 6kning kan anses vara férsumbar.

Ytterligare prévning

Vattenverksamhet

For att hantera dagvattnet krivs eventuellt t ex grivning i backen. Om
detta utfors riknas atgérden som vattenverksamhet som 4r
anmélningspliktig till ldnsstyrelsen. Enligt 11 kap 12 § miljobalken
behdvs varken tillstdnd eller anmélan om vattenverksamhet om det &r
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen paverkas
negativt. Det dr upp till verksamhetsutdvaren att géra den
bedémningen, eftersom det 4r verksamhetsutGvaren som 4r ansvarig om
paverkan trots allt skulle uppstd. Kommunen bedomer att avledningen
av dagvattnet via diken till Vilabdcken innebér vattenverksamhet och en
anmélan kommer att géras.
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Strandskydd

Att griva inom det strandskyddade omradet kréiver dispens fran
strandskyddet, vilket Vistra Milardalens myndighetsforbud normalt
handldgger. Da det nu ror dven vattenverksamhet dr det ldnsstyrelsen
som hanterar strandskyddsdispensen. Vid behov kommer dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna att sdkas for avledning av dagvatten till
Vilabécken.

Paverkan pa markavvattningsforetag

Forbud mot markavvattning géller i hela Kungsor. Att rensa och griava
diken for avledande av dagvatten har bedémts inte handla om
markavvattning i detta fallet.

Miljoéfarlig verksamhet
Att hantera dagvattnet fran industriomrade kan rdkas som en miljéfarlig
verksamhet.

Genomfoérande

Ansvarsfoérdelning
For utbyggnad av gator, VA-ledningar samt diken for dagvatten svarar
kommunen.

Byggherren svarar for framtagande av geotekniska utredningar for
grundldggning av byggnader.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats, dvs LOKALGATA och
NATUR.

Ekonomiska fragor
Kostnader f6r mark, 6versiktlig geoteknisk utredning, exploatering och
fastighetsbildning tas ut av kommunen i samband med tomtfSrséljning.

Kommunens kostnader for planens framtagande kommer att tas ut som
planavgift i samband med bygglov.

Kostnader for anslutning till el- och telenét uttages separat av respektive
ledningshavare.
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Fastighetsrattsliga fragor
Omrédet kan uppdelas i tomter av varierande storlek. Kommunen
ansvarar for ans6kan om fastighetsbildning hos lantméteriet.
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Férslag pG mdéjlig fastighetsindelning. Nya fastigheter i orange linje med storlek i

kvadratmeter.

Genomférandetid

Om det finns genomfSrandetid kvar fér planen som ska &ndras ska den
aterstdende genomfGrandetiden dven gilla f6r den eller de
planbestdmmelser som planédndringen avser och kriver inte nigot
sdrskilt beslut. Pa detta sitt undviks att olika genomftrandetider blir
gillande for samma omréde. Den kvarvarande genomfbrandetiden for
den ursprungliga planen ska anvindas, dven om det aterstir mindre 4n
fem ar av genomfSrandetiden.

Géllande detaljplan har en genomforandetid pa 10 ar, som Iéper till
2022-02-14. Denna dndring foreslas ha samma genomfSrandetid, dvs
till 2022-02-14.

Tidplan

Preliminér tidplan
Planuppdrag, november 2017
Samréad, 2:a-3:e kvartalet 2018
Antagande, 1:a kvartalet 2019
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Medverkande
Planhandlingarna 4r upprittade av planarkitekterna Monika Stenberg
och Kristofer Agdahl, Ramboll Sverige AB pa uppdrag av Kungsors

kommun.
Stig Tordahl Monika Stenberg / Kristofer Agdahl
Teknisk chef Planarkitekt

Kungsor 2019-03-21

Claes-Urban Bostrém Stig Térdahl
Kommundirektor Teknisk chef
Kungsdrs kommun Kungsoérs kommun
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